REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE PORTEL

TITULO1

Disposicoes gerais

Artigo 1°

Objectivo, ambito de aplicaciio e estrutura

1 — O Regulamento do Plano Director Municipal (PDM) de Portel, adiante designado
Regulamento, tem por objectivo estabelecer as regras a que devera obedecer a ocupagdo, uso e
transformacao do territorio do concelho e definir as normas gerais de gestao urbanistica.

2 — As disposigdes do Regulamento sao aplicaveis a todo o territério do concelho de Portel.

Artigo 2°

Composicio do Plano

1 — O Plano ¢ composto por elementos fundamentais, elementos complementares e elementos
anexos.

2 — Sao elementos fundamentais o Regulamento, a planta de ordenamento, a escala de 1:25
000, a planta actualizada de condicionantes, a escala de 1: 25 000, e as plantas dos aglomerados
urbanos, a escala de 1:5 000.

3 — Sao elementos complementares o relatério descritivo e propositivo, a planta de
enquadramento, a escala de 1:250 000 e as plantas dos aglomerados urbanos, a escala de 1:5 000.

4 — Sao elementos anexos os estudos de caracterizacdo e a planta da situagdo existente, a escala
de 1:25 000.

5 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento deverdao ser utilizados complementarmente os

restantes elementos fundamentais.



Artigo 3°

Vinculacio e natureza juridica

1 — As disposicdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatorio em todas as intervengdes
de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de interven¢ao do Plano.

2 — O PDM de Portel tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 4°

Vigéncia e revisao do Plano

O PDM tem a vigéncia maxima de 10 anos e podera ser revisto nos termos do regime juridico

dos instrumentos de gestao territorial - Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro.

Artigo 5°

Complementariedade

1 — Nas matérias do seu ambito, o Regulamento integra, complementa e desenvolve a
legislagdo aplicavel no territorio concelhio.

2 — Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor referida neste Regulamento, as
remissdes expressas no corpo do articulado que se fizerem consideram-se automaticamente
transferidas para as correspondentes disposi¢des dos diplomas que substituem ou complementam os

alterados ou revogados.

Artigo 6°

Definicoes

Para efeitos do Regulamento sdo adoptadas as seguintes defini¢oes:
1) Area maxima de construgdo — somatério das areas brutas de todos os pisos dos edificios,

acima e abaixo do solo, excluindo garagens quando situadas totalmente em cave;



2) Cércea — dimensdo vertical da construcao cotada a partir da cota natural do terreno até a
linha do beirado ou platibanda;

3) Densidade habitacional bruta — quociente entre o nimero de fogos e a area total do terreno
onde estes se localizam, incluindo a rede vidria e a area afecta a instalacdo de equipamentos sociais ou
publicos, expressa em fogos/hectare;

4) Indice de construgdo bruta — quociente entre a area total de pavimento e a éarea total do
terreno onde se localizam as construgdes, incluindo a rede viaria e a area afecta a espaco publico e
equipamentos sociais;

5) Indice de construgdo liquida — quociente entre a area total de pavimentos e a area do lote;

6) Indice de implantagdo liquida — quociente entre a area das construgdes, medida em planta, e
a area do lote;

7) Indice volumétrico méaximo (iy) — valor maximo admitido para o quociente entre o total do
volume dos edificios construidos acima do nivel do terreno e a area da parcela de terreno em que se
implantam, referido em metros ciibicos/metros quadrados;

8) Lugar de estacionamento — area livre de dominio publico afecta a estacionamento, servida
por arruamento publico e com a area de Sm x 2.5 m/lugar;

9) Numero de pisos méximo — numero total de pavimentos sobrepostos, acima do ponto médio
do terreno, com uma frente livre;

10) Plataforma de estrada — superficie que contém a geratriz do perfil da estrada e que inclui as
faixas de rodagem e as bermas;

11) Superficie do lote (S lote) — area do lote;

12) Superficie de ocupacao ou superficie de implantagcdo (S;) — area, medida em projeccao
horizontal das construgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo varandas e
platibandas. No caso de ndo haver corpos de constru¢do em consola e fechados, embora com
fenestracao, coincide com a superficie de implantacao do edificio no terreno;

13) Superficie de pavimento (S,) — somatorio das superficies de areas brutas de todos os pisos
(incluindo escadas e outros acessos verticais), acima e abaixo do solo, para os edificios construidos ou
a construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, com exclusdo de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento em caves de edificios;
Areas técnicas instaladas em caves de edificios;
Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos por edificagdo;



Pisos em sotdos nao habitaveis.

A superficie de pavimento ¢ medida pelo extradorso das paredes exteriores;

14) Superficie do terreno (S) — area do terreno medida pela projeccdo do terreno no plano
horizontal de referenciagao cartografica;

15) Zona de estrada — superficie que contém a geratriz do perfil da estrada e que inclui as faixas
de rodagem e as bermas ou, quando existam, as valetas, os passeios, as banquetas ou taludes, as pontes
e viadutos incorporados na estrada, bem como os terrenos adquiridos ou que venham a ser adquiridos
para o futuro alargamento das faixas de rodagem, e ainda parques de estacionamento, areas de

descanso e miradouros;

TITULO II

Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 7°

Ambito e objectivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacdo aplicavel as servidoes

administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Reserva Agricola Nacional (RAN);

¢) Protec¢do ao patrimonio cultural;

d) Protec¢do a rodovias;

e) Protec¢do a rede de captacao, adugdo e distribui¢do de agua;

f) Proteccdo a rede de drenagem de esgoto;

g) Protecc¢do a localizacdo de vazadouros de entulhos e parques de sucata;

h) Protec¢do a redes de distribuicdo de energia eléctrica;

1) Protec¢ao a marcos geodésicos;

J) Proteccao ao uso das areas de dominio publico hidrico;

1) Proteccdo a escolas e outros edificios publicos;

m) Albufeiras de dguas publicas;



n) Condicionantes dos recursos cinegéticos;
0) Condicionantes decorrentes da legislagao aplicavel aos montados;

p) Suiniculturas, bovinoculturas, lagares de azeite, curtumes e transformagao de carnes.

2 — A demarcagdo dos solos incluidos no dominio puiblico hidrico ndo substitui a delimitacao que
vier a ser efectuada nos termos legais pelas entidades componentes.
3 — As serviddes e restri¢des de utilidade publica referidos no n° 1 t€ém como objectivo:
a) A preservacdo do ambiente e equilibrio ecolédgico;
b) A preservacao da estrutura de produgdo agricola e do coberto vegetal;
¢) A preservacao de linhas de 4gua e de drenagem natural;
d) O enquadramento do patriménio ambiental e cultural;
e) O funcionamento e amplia¢do das infra-estruturas;

f) A execucao de infra-estruturas programadas e projectadas.

4 — Sao delimitadas e identificadas na planta de condicionantes:

a) Protec¢ao de solos — RAN;

b) REN;

c¢) Albufeiras de aguas publicas classificadas;

d) Protec¢do de infra-estruturas e equipamentos:
Infra-estruturas basicas de saneamento e abastecimento de agua;
Infra-estruturas basicas eléctricas;
Infra-estruturas de transportes € comunicagdes;
Infra-estruturas de telecomunicagdes;
Equipamentos existentes;

e) Cartografia - marcos geodésicos;

f) Patriménio arqueoldgico e arquitectonico.



CAPITULO1

Condicionamentos ecoldgicos

Seccao I

Ambito e disposicdes gerais

Artigo 8°
Ambito

As areas abrangidas pela REN, no concelho de Portel sdo as enumeradas seguidamente e
cartografadas na carta respectiva, nos termos do Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de Margo, alterado

pelo Decreto-Lei n° 213/92, de 12 de Outubro:

Leitos e margens dos cursos de d4gua e zonas ameacadas pelas cheias;
Albufeiras e faixa de proteccao delimitada a partir da linha de regolfo maximo;
Cabeceiras das linhas de agua;

Areas de maxima infiltragio;

Areas com riscos de erosao.

Artigo 9°

Regime

1 — Nos termos do artigo 4° do Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de Margo, nas areas incluidas na REN
sdo proibidas as acc¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento,
obras de urbanizacdo, constru¢ao de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros,
escavagoes e destruicao do coberto vegetal.

2 — Sem prejuizo de legislagdo aplicével, sdo ainda interditas as acgdes seguintes:

a) Instalagdo de lixeiras, parques de sucata, depositos de inertes, bem como armazéns de
produtos tOXicos € perigosos;

b) Instalagdes de pistas de provas para motociclos e veiculos todo o terreno;
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c) Alteracao do relevo natural e do solo aravel, excepto projectos aprovados pelo Instituto

Florestal.

3 — Nos termos do artigo 4° do Decreto-Lei n° 93/90, de 19 de Mar¢o, com a nova redaccao que lhe
foi aplicada pelo Decreto-Lei n® 213/92, de 12 de Outubro, nas areas incluidas na REN exceptuam-se

do disposto no n° 1:

a) A realizagdo de accdes j& previstas ou autorizadas a data da entrada em vigor da portaria
prevista no n° 1 do artigo 3° do Decreto-Lei n° 213/92, de 12 de Outubro;

b) As instalagdes de interesse para a defesa nacional, como tal reconhecidas por despacho
conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do Ambiente e Recursos Naturais;

c) A realizagdo de acgdes de interesse publico, como tal reconhecido por despacho conjunto
do Ministros do Planeamento ¢ Administragao do Territorio e do Ambiente e

Recursos Naturais ¢ do ministro competente em razao da matéria.

4 — De acordo com o disposto no nimero anterior € sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes,
constituem excepgdes as seguintes accdes:

a) Remodelagdes, beneficiacdes e ampliagdes de instalagdes agricolas e de habitagdes para os
seus proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo e trabalhadores permanentes, bem
como as destinadas a turismo rural, turismo de habitacdo e agroturismo, nos termos da
legislagdao aplicavel, desde que localizados em prédios ruasticos totalmente integrados na
REN e apenas nos sistemas “dreas com riscos de erosao” e “cabeceiras das linhas de agua”,

para os quais sdo estabelecidos os seguintes indices de construgao:

al) Habitagao:
al.l) Area minima da parcela para construgdo — 5 ha
al.2) Indice de construgio — 0,006
al.3) Area maxima de construgio — 300 m*
al.4) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m
al.5) No caso de habitacdo propria do agricultor, a parcela devera estar

constituida legalmente em data anterior a 6 de Junho de 1973;

a2) Turismo Rural, turismo de habitacao e agroturismo:



a2.1) Area minima da parcela para construgéo — 20 ha
a2.2) Indice de construgdo — 0,005
a2.3) Area maxima de construgio — 1000 m?

a2.4) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m

b) Arranque ou desbaste da vegetacao natural, desde que integrada em técnicas normais de
producdo vegetal.
5 — A arborizagdo com recurso a espécies de crescimento rapido ¢ condicionada pelo Decreto-Lei

n°® 175/88, de 17 de Maio, e pela Portaria n® 528/89, de 11 de Julho.

SECCAOII

Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltracao

maxima ou de apanhamento

Artigo 10°

Leitos e margens dos cursos de agua e zonas ameacadas pelas cheias

1 — Estdo abrangidas pela REN todas as linhas de dgua assinaladas na respectiva carta.
2 — Nas zonas em causa, para além do disposto no artigo 2°, sao proibidas:

a) Todas as intervengdes que ponham em causa a qualidade da 4gua;

b) Destruicao da vegetacgdo ribeirinha;

c) Alteragdes no leito das linhas de agua, exceptuando-se aquelas que se encontrem inseridas
em planos e projectos aprovados pelas entidades competentes;

d) Construcdo de edificios ou quaisquer acc¢des de impermeabilizacdo e outras que
prejudiquem o escoamento das aguas no seu leito normal e no de cheia, das quais se
exceptuam as operagoes regulares de limpeza.

3 — Devera ser estabelecida a vegetagdo ribeirinha nas linhas de agua onde esta se encontre

destruida, a fim de garantir o equilibrio ecoldgico e a protecgao da linha de agua.



Artigo 11°

Albufeira e faixa de proteccao

1 — Foram incluidas as albufeiras do Alvito, de Rasquinha, da Pata e do Monte Bulgdo com uma
faixa de proteccdo minima de 100 metros a partir do seu nivel de pleno armazenamento (NPA),
medida na horizontal, e todas as albufeiras localizadas nos afluentes do rio Degebe com uma superficie
de plano de agua superior a meio hectare, com uma faixa de protec¢gdo minima de 75 metros.

2 — Nas albufeiras e respectiva faixa de protec¢do, além do disposto no artigo 2°, sdo proibidas as
seguintes acgoes:

a) Construgao de quaisquer edificio e infra-estruturas, excepto de apoio a utilizagao das
albufeiras, devendo-se, no caso da albufeira do Alvito, proceder ao seu plano de
ordenamento, o qual ditard quais as areas onde se deverdo instalar estas estruturas;

b) Descarga de efluentes ndo tratados e a instalagao de fossas e sumidouros de efluentes;

c¢) Rega com éaguas residuais;

d) Instalacdo de lixeiras, aterros sanitarios, nitreiras e currais;

e) Exploracdo de massas minerais;

f) Utilizacao intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou inorganicos;

g) Depositos de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos toxicos € perigosos;

h) Operagdes de mobiliza¢ao do solo segundo a linha de maior declive das encostas;

1) Destrui¢do da vegetacdo natural envolvente, fundamental como abrigo de avifauna e

proteccao da erosao hidrica das suas margens.

Artigo 12°

Cabeceiras das linhas de agua

1 — Sao abrangidas pela REN todas as zonas de cabeceira assinaladas na respectiva carta.

2 — Sao proibidas todas as ac¢des que prejudiquem a infiltracdo das dguas, acelerem o escoamento
superficial e favoregam a erosao.

3 — Devem ser privilegiados os usos florestais, com recurso a espécies autoctones em revolugdes
longas, pois exercem simultancamente uma fun¢do de producdo e proteccdo do solo e da agua,

favorecendo nomeadamente a sua infiltragao.



Artigo 13°

Areas de maxima infiltracio

1 — Sao abrangidas pela REN todas as areas de maxima infiltragdo assinaladas na respectiva carta.

2 — Nas areas de maxima infiltragdo, além do disposto no artigo 9°, sdo proibidas todas as acc¢des

poluidoras, directa ou indirectamente, uma vez que estas sdo areas que, devido a sua permeabilidade,

permitem a recarga dos aquiferos:

a)
b)
c)
d)

g)
h)

)

Descarga de efluentes nao tratados e instalagao de fossas e sumidouros de efluentes;

Rega com aguas residuais sem tratamento;

Instalacdo de lixeiras e aterros sanitérios;

Abertura de novas exploracdes de massas minerais com excepcao para as que forem
consideradas de interesse publico pelas entidades referidas na alinea ¢) do n° 2 do artigo 4°
do Decreto-Lei n° 93/90, de 19 de Margo;

Utilizacao intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos e organicos;

Depositos de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos toxicos € perigosos;
Depositos de materiais de construgao;

Outras acc¢des que criem riscos de contaminacdo dos aquiferos (aviarios, pocilgas, currais,
lagares, adegas, etc);

Todas as instalagdes que levem a impermeabilizacdo do solo em area superior a 10% da
parcela onde se situem;

Instala¢des de campos de golfe.

3 — Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecudrios serdo obrigatoriamente objecto de

tratamento adequado nas instalagdes proprias, sem o que nao poderdo ser rejeitados na rede de

drenagem natural.

4 — O licenciamento de novas actividades nestas 4reas carece de apresentagcdo prévia de um

projecto das respectivas instalacdes de tratamento de efluentes referidas no n° 2.

5 — As entidades responsaveis por instalagdes ja existentes que contrariem as disposi¢des do n° 2

tém o prazo de um ano para apresentacdo de um projecto de instalacdes adequadas e mais um para a

sua respectiva construgao.
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SECCAO III

Zonas declivosas

Artigo 14°

Areas com risco de erosao

1 — Sao abrangidas pela REN todas as areas com riscos de erosdo assinaladas na respectiva carta.
2 — Nas areas com elevados riscos de erosdo sao interditas todas as ac¢des que acelerem a erosao

do solo, nomeadamente:

a) Operacdes de mobilizacdo do solo que incluam mobilizacdo segundo a linha de maior
declive;

b) Pratica de queimadas;

c) Destrui¢do do coberto vegetal, excepto projectos aprovados pelo Instituto Florestal;

d) Realizacdo de provas de corta-mato para veiculos todo o terreno.

3 — Nas areas com elevados riscos de erosdo deve ser fomentada a instalacdo de florestas
autdctones com funcdo predominante de protec¢do, de forma a minimizar a0 maximo a erosdo e

degradacao do solo.

CAPITULO 11

Condicionamentos decorrentes da proteccio do solo para fins agricolas

Artigo 15°

Reserva Agricola Nacional

1 — Para efeitos do disposto no artigo 32° do Decreto-Lei n® 196/89, de 14 de Junho, na redacg¢do
dada pelo Decreto-Lei n® 274/92, de 12 de Dezembro, consideram-se integradas na RAN todas as areas

designadas como tal na planta actualizada de condicionantes.
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2 — Os solos da RAN devem ser exclusivamente afectos a agricultura, sendo proibidas todas as
accoes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, conforme o disposto nos artigos
8° a 10° do Decreto-Lei n° 196/89, de 14 de Junho, com a redacc¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n°®274/92, de 12 de Dezembro.

CAPITULO 111

Servidoes rodoviarias

Artigo 16°

Protec¢ao a rodovias

1 — No concelho de Portel a rede nacional de estradas, regulamentada pelo Decreto-Lei n® 222/98,
de 17 de Julho, ¢ constituida pelas seguintes vias:
Da rede fundamental — IP2 (limite do concelho da Vidigueira — limite do concelho de
Evora);
Estrada Regional — ER 384 (limite do concelho de Viana do Alentejo - limite do
concelho de Moura.
2 — As faixas de protecg@o a observar relativamente a rede nacional de estradas variam em fung¢ao
do tipo de ocupagdo a considerar, devendo respeitar o especificado na legislagdo em vigor.
3 — Para a rede municipal de estradas e caminhos devera ser observado o disposto na Lei n° 2110,
de 19 de Agosto de 1961, e no Decreto-Lei n® 13/94, de 15 de Janeiro.
4 — Devera ainda ser aplicado o disposto no Decreto-Lei n° 105/98, de 24 de Abril, com a nova

redaccao conferida pelo Decreto-Lei n°166/99, de 13 de Maio.

CAPITULO IV

Condicionamentos decorrentes da proteccio das redes de captacio,

aducio e distribuicdo de agua
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Artigo 17°

Proteccao as redes de captacio, aducio e distribuicio de agua

A protec¢do as redes de captagdo, aducdo e distribui¢do de agua rege-se pelo disposto no Decreto-

Lei n°382/99, de 22 de Setembro, e demais legislacao aplicavel.

CAPITULO V
Condicionantes decorrentes da proteccao das redes de drenagem de esgotos

Artigo 18°

Proteccao as redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanca das redes de esgoto (emissarios) e das estacdes de tratamento de efluentes observar-
se-a0 os seguintes condicionamentos:

a) E interdita a execugdo de constru¢des numa faixa de 5 m, medida para cada um dos lados
dos emissarios;

b) Fora dos perimetros urbanos, ¢ interdita a plantagao de arvores numa faixa de 10 m, medida
para cada um dos lados dos colectores;

¢) E interdita a construgdo numa faixa de 100 m, definida a partir do perimetro exterior das
estagdes de tratamento dos efluentes e respectiva area de implantacao;

d) As estagcdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento de efluentes deverdo ser

envolvidas por faixas arborizadas com um minimo de 5 m de largura.

CAPITULO VI

Condicionamentos decorrentes da proteccio das redes eléctricas
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Artigo 19°

Proteccio as redes de distribuicdo de energia eléctrica

1 — As instalagdes eléctricas deverao respeitar as serviddes e restricdes de utilidade publica, nos
termos da legislacao em vigor, nomeadamente o prescrito no Decreto-Lei n® 43 335, de 19 de
Novembro de 1960, e no Regulamento de Licencas para Instalagcdes Eléctricas.

2 — As zonas de proteccdo para as linhas eléctricas de alta tensdo, definidas no Regulamento de
Seguranga de Linhas Eléctricas de Alta Tensdo, aprovado pelo Decreto Regulamentar n°1/92, de 18 de
Fevereiro, compreendem:

a) Faixas de 15 m para linhas de 2* classe;
b) Faixas de 25 m para linhas de 3* classe de tensdo nominal igual ou inferior a
60 KV;

c) Faixas de 45 m para linhas de 3* classe de tensao nominal superior a 60 KV.

CAPITULO VII

Condicionamentos do dominio publico hidrico

Artigo 20°

Proteccio ao uso das areas de dominio publico hidrico

1 — O regime de propriedade, as serviddes, as restrigoes € os usos dos leitos, margens e zonas
adjacentes das linhas de agua e das aguas navegaveis ou flutudveis, regulam-se pelo disposto na
legislagdo em vigor, nomeadamente nos Decretos-Leis n® 468/71, de 5 de Novembro, com as
alteracdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 89/87, de 26 de Fevereiro, 53/74, de 15 de
Fevereiro, 46/94, de 22 de Fevereiro, € 234/98, de 22 de Julho.

2 — A qualidade do meio aquatico ¢ regulada pelo regime juridico do Decreto-Lei n® 236/98, de
1 de Agosto, e demais legislagao aplicavel.

3 — As albufeiras de aguas publicas sdo aplicaveis o regime juridico do Decreto-Lei n® 502/71
de 18 de Novembro, e do Decreto Regulamentar n° 2/88, de 20 de Janeiro, na nova redac¢ao do

Decreto Regulamentar n® 37/91, de 23 de Julho.
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4 — A ocupagdo da faixa de protec¢do da albufeira de Alvito ¢ regulamentada pelo POAA,
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n® 151/98, de 26 de Dezembro.
5 — A ocupagdo na faixa de protec¢do da albufeira de Alqueva sera regulamentada pelo

respectivo plano de ordenamento.

CAPITULO VIII

Condicionamentos dos recursos cinegéticos

Artigo 21°

Condicionamentos dos recursos cinegéticos

A actividade cinegética esta sujeita a legislagdo em vigor, designadamente a Lei da Caga,
aprovada pela Lei n® 173/99, de 21 de Setembro, diploma que estabelece o regime juridico do fomento,

exploragdo e conservacao dos recursos cinegéticos.

CAPITULO IX

Condicionantes decorrentes da protec¢io dos montados de azinho

Artigo 22°

Proteccao dos montados de azinho

1 — S3o proibidos os arranques ou cortes de azinheiras que provoquem o abaixamento do
coberto para além do limite inferior da densidade normal dos montados de azinho, correspondente a
um coberto arboreo de 40%.

2 — O arranque, o corte ou poda de azinheiras dependem da autorizacao do Instituto Florestal,
que podera fixar condigdes técnicas especiais ou quaisquer limitagdes as operagdes autorizadas.

3 — A autorizagdo para cortes rasos s6 podera ser concedida desde que os servicos competentes

do Ministério da Agricultura reconhegam a vantagem de utilizagdo dos solos por outras culturas.
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4 — Para além do disposto anteriormente, nestas areas devera ainda respeitar-se o estabelecido

no Decreto-Lei n°® 14/77, de 6 de Janeiro.

CAPITULO X

Condicionamentos decorrente da proteccio dos montados de sobro

Artigo 23°

Proteccao dos montados de sobro

1 — O corte e o arranque de montados de sobro dependem da autorizagdo do Instituto Florestal
e s6 se poderdo efectuar quando visem a posterior ocupagdao do solo com obras imprescindiveis de
utilidade publica e inexisténcia de alternativas validas para a sua localizagdo ou uma conversao de
cultura de comprovada vantagem para a economia nacional.

2 — Para além do disposto anteriormente, nestas areas devera ainda respeitar-se o estabelecido

no Decreto-Lei n® 172/88, de 16 de Maio.

CAPITULO XI

Condicionantes decorrentes da protec¢io aos equipamentos

Artigo 24°

Proteccao as escolas

1 — E estabelecida uma zona de protecgdo com 50 m de largura a contar dos limites do recinto
escolar, podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de constru¢ao condicionada.

2 — Nas areas incluidas na zona de protec¢do, as cadmaras municipais nao poderdo licenciar
quaisquer obras de construgdo ou reconstru¢do sem autorizacdo do Ministro do Planeamento e da
Administragdo do Territdrio.

3 — Deve ser mantido um afastamento minimo de 200 m entre as escolas, cemitérios ou

estabelecimentos industriais susceptiveis de serem insalubres, incomodos, perigosos ou toxicos.
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4 — Para além do disposto nos nimeros anteriores, deve ser respeitada a legislagdo em vigor.

Artigo 25°

Proteccio aos equipamentos de saude

1 — As zonas de protec¢ao dos edificios hospitalares sdo fixadas por portaria do Ministro do
Planeamento ¢ da Administragdo do Territorio, sob proposta da Direc¢do-Geral do Ordenamento do
Territério (DGOT).

2 — Aos servigos encarregados da constru¢ao e conservagao dos edificios compete sugerir a
DGOT a delimitacdo das zonas de proteccao.

3 — Para além do disposto anteriormente, nestas areas devera ainda respeitar-se o estabelecido

nos Decretos-Lei n° 34 993, de 11 de Outubro de 1945, e 40 388/55, de 21 de Novembro de 1955.

CAPITULO XII

Condicionantes decorrentes da proteccao aos marcos geodésicos

Artigo 26°

Protecciao aos marcos geodésicos

1 — Nas proximidades dos marcos, considerando-se como minima a area envolvente com 15 m de
raio, qualquer construcao ou plantacao s6 poderdo ser autorizadas desde que ndo prejudiquem a
visibilidade dos marcos.

2 — Para além do disposto anteriormente, nestas areas devera ainda respeitar-se o estabelecido no

Decreto-Lei n°® 143/82, de 26 de Abril.
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TITULO 111

Do uso dos solos

Artigo 27°

Classes de espacos

O territorio do concelho, para efeitos de ocupagdo, uso e transformacdo do solo classifica-se nas
seguintes classes de espacos, delimitadas e indicadas na planta de ordenamento e nas plantas dos
perimetros urbanos:

a) Espacos naturais;
b) Espacos agricolas:
Area agricola
Area eventualmente a regar a partir de Alqueva;
c) Espagos silvo-pastoris:
Area de montado de sobro e azinho;
Area de silvo-pastoricia;
d) Espacos urbanos;
e) Espacos urbanizaveis;
f) Espagos industriais;
g) Espagos culturais;

h) Espagos canais.

Artigo 28°

Modificacio da estrutura espacial de ordenamento

A transposi¢do de qualquer parcela de territorio para uma classe distinta daquela que lhe esta
consignada na planta de ordenamento s6 podera observar-se por meio de um dos seguintes processos:
a) Revisao do PDM;
b) Ajustamentos de pormenor nos limites entre espagos pertencentes a classes distintas, em
consequéncia de duvidas de interpretacdo da escala de 1:25 000, tornados necessarios para

aplicacdo do presente Regulamento e gestdo concreta do territério, procurando-se fazer
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coincidir os limites das classes de espago com elementos fisicos ou naturais de facil

identifica¢do no terreno.

CAPITULO1

Dos espacos naturais

Artigo 29°

Definicao

Os espagos naturais, que figuram na planta de ordenamento, sdo definidos pelas seguintes

areas:

a) Areas da REN assinaladas na planta de condicionantes;

b) Area de conservagio da natureza correspondente ao bidtopo CORINE - Serra de Portel
(C14300121), que tem por objectivo dominante a conservagdo das espécies selvagens e
respectivos habitats. Aplicam-se se nesta area as disposi¢des decorrentes, nomeadamente,
do artigo 6° do Decreto n° 95/81, de 23 de Julho, que ratifica a Convengdo Relativa a
Proteccdo da Vida Selvagem e do Ambiente Natural da Europa;

¢) Area de protec¢do do patriménio natural, considerada como espagos de ocorréncia de
valores naturais, delimitada na planta de ordenamento como espago natural (serra de
Portel). Esta area de ocorréncia de patrimdnio natural sobrepde-se em grande parte ao

bidtopo referido na alinea b).

Artigo 30°

Actividades interditas

1 — Nas areas incluidas na REN sdo proibidas as actividades enunciadas no artigo 4° do
Decreto-Lei n° 93/90, de 19 de Margo, republicado no Decreto-Lei n.° 180/2006, de 6 de Setembro.

2 — Nos espagos naturais, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, sdo ainda interditas as seguintes
operagoes:

a) A extrac¢do de materiais inertes;
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b) A instalagcdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras, de depdsitos de materiais de construgao,
deposito e armazém de produtos toxicos € perigosos;
c) A pratica de campismo e caravanismo;

d) A colocagao de painéis publicitarios.

Artigo 31°

Edificabilidade nos espacos naturais

1 — E permitida a construgdo, reconstru¢io e ampliagdo de edificios destinados a habitagdo,
instalacdes industriais afectas a actividades associadas ao espaco rural, equipamento cultural, de
recreio, de lazer, e de edificios destinados a polos de investigacdo e desenvolvimento nas condicdes
seguinte:

a) Habitacdo:
al) Area minima da parcela para construgio — 5 ha;
a2) Indice de construgao — 0,006;
a3) Area maxima de constru¢io — 300 m’;
a4) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.
b) Instalacdo industria afecta a actividades associadas ao espago rural, equipamento de cultura,
recreio e lazer e polos de investigacdo e desenvolvimento:
bl) Area minima da parcela para construgdo — 20 ha;
b2) [ndice de construcdo — 0,005;
b3) Area méaxima de construgio — 1000 m?;
b4) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.
2 — Quando coincidente com areas submetidas ao regime da REN, aplica-se a regulamentacao
especifica.
3 — E interdita a descarga dos efluentes domésticos e industriais nas linhas de 4gua e de

drenagem natural, devendo existir estacdo de tratamento conforme o uso da edificagdo e a legislacio

em vigor.
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CAPITULO 11

Dos espacos agricolas

Artigo 32°
Objectivo

Os espagos agricolas tém como objectivo a preservacdo de estrutura da producdo agricola e

destinam-se predominantemente a exploragdo agricola e a criacao de instalagdes de apoio a agricultura.

Artigo 33°

Categorias

Consideram-se areas agricolas as areas que integram os solos incluidos na RAN e outros onde
tenham recaido determinados beneficios, envolvendo perimetros ou areas de regadio, inclusive
pomares regados, e ainda os que se delimitam na planta de ordenamento como areas previstas para

regadios dentro do sistema do Alqueva, dividindo-se nas categorias de:

a) Area agricola;

b) Area eventualmente a regar a partir do Alqueva.

Artigo 34°

Edificabilidade nos espacos agricolas

1 — A edificabilidade nos espagos agricolas esta sujeita a legislagdo em vigor que regulamenta a
RAN, nomeadamente o Decreto-Lei n° 196/89, del14 de Junho, com a redac¢do que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n° 274/92, de 12 de Dezembro.

2 — As acgoes de construcdo, beneficiacdo e ampliacao de instalagdes agricolas, de habitagdes
para os seus proprietarios ou titulares dos direitos de exploracdo e trabalhadores permanentes, bem
como as destinadas a turismo no espaco rural, mediante parecer prévio da comissao regional da RAN,

desde que localizados em prédios rusticos totalmente integrados na RAN nas seguintes condigoes;
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a) Habitacao:
al) Area minima da parcela para construgdo — 5 ha;
a2) Indice de constru¢ao — 0,006;
a3) Area maxima de construgio — 300 m?;

a4) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.

b) Instalacdes agricolas e turismo no espago rural:
b1) Area minima da parcela para construgio —7,5 ha;
b2) Indice de construgio — 0,02;
b3) Area méaxima de construcdo — 1500 m?;

b4) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.

3 — Em prédios de area superior a 1 ha e inferior a 7,5 ha ¢ vidvel a edificacdo de uma area
maxima de construcdo de 150 m2, para habitacdo propria do agricultor, ¢ 500 m2 para instalagdes
agricolas, agropecudria ou agro-industrial, afectas a esta classe de espago, mediante parecer prévio da
comissdo regional da RAN, nas condi¢des seguintes:

a) A area minima da parcela para edificacao de habitacao propria do agricultor — 4 ha:

al)O requerente ¢ agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploracdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitacdo,
facto que deve ser comprovado pelas entidades competentes;

a2)Os prédios que constituem a exploracao agricola em que se localiza a edificagao sao
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisi¢do de bens imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia,
ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habita¢do. Este
onus nao se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios
ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afectagdo da edificacdo ao uso
exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente-agricultor.

4 — Em prédios de area inferior a 1 ha ¢ permitida a constru¢@o de instalagdes de apoio & actividade
agricola, até 75 m”, de acordo com projecto tipo a fornecer pela Camara Municipal, mediante parecer
prévio da comissao regional da RAN.

5 — E interdita a descarga dos efluentes domésticos e industriais nas linhas de agua e de drenagem

natural, devendo existir estacdo de tratamento conforme o uso da edificacdo e a legislagdo em vigor.
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CAPITULO III

Dos espacos silvo-pastoris

Artigo 35°
Objectivos

1 — Os espagos silvo-pastoris t€ém como objectivo a preservagdo do ambiente, o equilibrio
biofisico e a exploracdo do coberto florestal natural coexistindo com a pecudria e as actividades
agricolas relacionadas com esta.

2 — Destinam-se essencialmente a tipos de exploracdo mista, florestal e pecudria, onde a

actividade agricola tem como principal fun¢do assegurar o suporte forrageiro da exploracao.

Artigo 36°

Categorias

Os espacos silvo-pastoris dividem-se nas seguintes categorias:

1) Areas de montado de sobro e azinho, correspondentes as areas da carta do uso actual do solo
nas espécies de montado de sobro e montado de azinho, ou de ambas, em co-associagdo, onde em geral
poderdo incidir intervengdes agricolas destinadas a producgao forrageira ou melhoramento da pastagem
e relacionadas com a actividade pecuaria de ambito silvo-pastoril;

2) Areas com aptidio silvo-pastoril destinadas essencialmente a exploracio pastoril,
envolvendo as actividades agricolas inerentes a melhoria da pastagem e tendo como preocupacao a

regeneragdo do coberto arboreo natural de azinheiras e sobreiros.

Artigo 37°

Edificabilidade nos espacos silvo-pastoris

1 — E permitida a construgdo, reconstrugdo e ampliagio de edificios destinados a habitagio,

agroturismo, turismo de habitacdo, equipamento cultural, de recreio e de lazer, integrado globalmente
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como complementar do agroturismo e turismo de habitacdo, de edificios destinados a polos de
investigacao e desenvolvimento, a equipamentos especiais, construcdes agricolas e instalacdes agro-

pecudrias nas condigdes seguintes:

a) Area minima da parcela — 7.5 ha;

b) Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m;

¢) Indice maximo de construgao:

cl) Habitagao — 0,0006;

c2)Empreendimentos Turisticos Isolados na tipologia de estabelecimentos hoteleiros
associados a tematicas especificas (saude, desporto, actividades cinegéticas, da natureza,
educativas, culturais, sociais, etc), empreendimentos de TER, turismo de habitacao,
parques de campismo e caravanismo, empreendimentos de turismo da natureza, polos de
investigacdo e desenvolvimento, equipamentos especiais, construgdes agricolas e
instalagdes agropecuarias — 0,03;

1)Nos Empreendimentos Turisticos Isolados o indice de impermeabilizagdo do
solo ndo pode ser superior a 0,2 (20% da area total do prédio), excepto nos empreendimentos de
turismo no espago rural, nas modalidades de casas de campo e agro-turismo € nos empreendimentos de
turismo de habitagao;

i1)A capacidade maxima admitida, com excepg¢do para os Parques de Campismo
e Caravanismo, ¢ de 200 camas;

iif)Parques de Campismo e Caravanismo, os quais deverdo responder aos
seguintes requisitos complementares aos estabelecidos em legislagdo especifica:

Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo:
areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares — de
forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permedveis ¢ a adequada
integragdo no local;

Organizacao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das
instalacdes, com a animagdo e seguran¢a dos espagos de uso comum,;

Adopgao de solucdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e
redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

Utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integracdo paisagistica;

Valorizagao de vistas, do territorio e da respectiva inser¢ao paisagistica.
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¢3)E identificado o Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Herdade da

Cegonha - NDT, cuja area de interven¢ao abrange o espago turistico estabelecido

no Plano de Ordenamento da Albufeira de Alvito — POAA (Resolugdo do

Conselho de Ministros n.° 151/98, de 26 de Dezembro), “Area preferencial de

implantacdo turistica — Zona T1”, e area confinante integrante da classe de

espaco “Silvo pastoril” na planta de ordenamento deste PDM, e que obedece as
seguintes disposigoes:

1)A area do NDT incluida no concelho de Portel tem, aproximadamente, 224,55
ha, e pode integrar empreendimentos turisticos e equipamentos de animagdo turistica, bem como
outros equipamentos compativeis com o estatuto de solo rural;

i1) O NDT ¢ desenvolvido através de plano de pormenor;

ii1) O NDT pode incluir equipamentos e infra-estruturas de apoio ao turismo e 0s
seguintes tipos de empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
conjuntos turisticos (resorts), empreendimentos de turismo de habita¢do, empreendimentos de turismo
em espaco rural, empreendimentos de turismo de natureza, parques de campismo e caravanismo;

iv) A execucdo das operagdes necessarias a concretizacdo do conjunto turistico
da Herdade da Cegonha esté sujeita a prévia celebracao de contrato de execugdo entre o municipio, 0s
promotores ¢ o Turismo de Portugal. Este contrato de execucao pode envolver outras entidades
publicas e privadas de relevante interesse para a boa execucdo do NDT. O contrato estabelece, entre
outros, 0s seguintes aspectos:

A 1identificacao das acgdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e
privadas;

O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execu¢do das iniciativas e investimentos, nomeadamente, no que se refere as
acgoes de edificacao e urbanizagao da area;

O sistema de execu¢do das operacdes urbanisticas, bem como, no caso de se
aplicar, os mecanismos de perequagao de beneficios e encargos;

O quadro de sangdes, nomeadamente, de caducidade do contrato, de reversao do
uso do solo e perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,
designadamente, ao incumprimento nos prazos de realizacao dos investimentos.

v) O Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Herdade da Cegonha deve
cumprir critérios de insercdo territorial, integracdo paisagistica, qualidade urbanistica e ambiental que

garantam, nomeadamente, que:
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A solugdo de ocupagdo do solo deve promover a concentragao da edificacao e das areas
impermeabilizadas;

A relacdo entre area infra-estruturada e a 4rea do nucleo de desenvolvimento turistico
constante no PP, deve ser inferior a 30%;

A érea de espacos livres / verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve
ser superior a 100 m2, incluindo as areas integradas na estrutura ecolégica;

As solugdes arquitectonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem
e da identidade regional, com adequada inser¢do na morfologia do terreno;

As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecologica
municipal;

Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobro e azinho, que devem integrar a

estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificacdes nestas areas.

2 — No respeitante ao montado, deverd cumprir-se a legislacao especifica de protec¢do do sobreiro
e azinheira.
3 — E interdita a descarga dos efluentes domésticos e industriais nas linhas de 4gua e de drenagem

natural, devendo existir estacdo de tratamento conforme o uso da edificacdo e a legislagdo em vigor.

Artigo 38°

Equipamentos e infra-estruturas especiais nos espacos silvo-pastoris

1 — Os equipamentos especiais mencionados no artigo 37° e as infra-estruturas especiais sao,

nomeadamente:

a) Cemitérios;

b) Instalagdes de seguranca;

c) Instalagdes de telecomunicacdes;

d) Estagdes de tratamento de aguas e esgotos;

e) Estacdes de tratamento de lixos;

f) Subestagoes eléctricas;

g) Estabelecimentos de satude;
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h) Estabelecimentos de ensino e formacao que justifiquem a integracao nesta classe de
espago;

1) Estabelecimentos prisionais.

2 — A edificagdo dos equipamentos das alineas g), h) e 1) ¢ permitida, quando nao integraveis
em areas urbanas ou urbanizaveis, garantindo-se os condicionamentos estabelecidos pela legislagdao

especifica aplicavel, nomeadamente quando a servidoes administrativas, proteccdes € acessos.

CAPITULO IV

Dos espacos urbanos

Artigo 39°

Ambito e objectivos

Os espagos urbanos estao delimitados e caracterizados nas plantas dos perimetros urbanos dos
aglomerados de Portel, Monte do Trigo, S3o Bartolomeu do Outeiro, Santana, Oriola, Vera Cruz,
Amieira e Alqueva e na planta de ordenamento, sendo constituidos por malhas urbanas em que a
maioria do terreno se encontra edificada e a morfologia urbana definida, e onde existem infra-

estruturas urbanisticas.

Artigo 40°

Edificabilidade nos espacos urbanos

1 — Genericamente s3o permitidas novas construgdes, reconstrugdes e alteracdes das existentes,
desde que nao ocasionem rupturas na morfologia urbana e na linguagem arquitectonica, nas seguintes
condicdes:

a) A cércea maxima ¢ determinada pela cércea média existente no arruamento urbano

onde se pretende erigir;
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b) A profundidade maxima da empena deverd respeitar a regra das edificagdes
adjacentes até 4 dimensao maxima de 15 m;

c) A cor predominante nas fachadas ¢ a branca a excepcdo dos socos, ombreiras,
cunhais ou platibandas onde ¢ possivel a aplicagdo das cores regionais,
nomeadamente ocre, azul ou cinza;

d) A cobertura ¢ em telha predominante na regido, na sua cor natural;

e) O guarnecimento de vaos ¢ em madeira ou, excepcionalmente, em aluminio lacado
nas cores branco, verde, castanha, azul ou vermelho-sangue-de-boi, desde que
integrado no conjunto cromatico da fachada;

f) Todas as intervengdes em quarteirdes estruturados ou a estruturar, pragas ou

arruamentos devem valorizar esteticamente o conjunto urbano onde se inserem.

2 — Sao permitidas construgdes isoladas subordinadas a projecto que demonstre a integragao
urbanistica, conforme estabelecido no nimero anterior.
3 — Os indices urbanisticos maximos aplicaveis nesta classe de espaco, para novas edificacdes

ou construgdes, sdo, respectivamente:

Indice de Implantagdo Liquido — 08;
Indice de Construgdo Liquido — 1,2;

Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.

4 — As cedéncias, nesta classe de espago, regem-se pela Portaria n® 1182/92, de 22 de
Dezembro, sem que as mesmas desvirtuem ou descaracterizem a morfologia urbana em cada

aglomerado.

Artigo 41°

Industria nos espacos urbanos

Nos espagos urbanos ¢ permitida a instalagdo de industrias ndo poluidoras em conformidade
com o Decreto-Lei n° 109/91, de 15 de Marco, na nova redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n°
282/93, de 17 de Agosto, e pelo Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial, aprovado pelo

Decreto Regulamentar n°® 25/93, de 17 de Agosto.
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CAPITULO V

Dos espacos urbanizaveis

Artigo 42°

Ambito e objectivos

1 — Os espacos urbanizaveis destinam-se a constru¢ao de novos conjuntos habitacionais e de
edificios de equipamento e servigos susceptiveis de vir a adquirir as caracteristicas dos espagos
urbanos, mediante a elaboracdo e implementacdo de projectos para equipamentos e da elaboragdo de
planos municipais de ordenamento do territorio ou loteamentos de iniciativa municipal, estatal, privada
ou de entidades concessionarias de servigo publico, com subsequente infra-estruturagdo, constituindo-
se dentro dos perimetros urbanos como areas de expansao dos espacos urbanos.

2 — Os espagos urbanizaveis sdo delimitados e caracterizados nas plantas dos perimetros
urbanos dos aglomerados de Portel, Monte do Trigo, Sao Bartolomeu do Outeiro, Santana, Oriola,

Vera Cruz, Amieira e Alqueva.

Artigo 43°

Edificabilidade nos espacos urbanizaveis

1 — A edificabilidade fica subordinada aos valores maximos dos indices urbanisticos, conforme
o estipulado na hierarquia dos aglomerados urbanos;

a) Aglomerados urbanos de nivel I:

Portel:
Densidade habitacional bruta — 50 fogos/ha;
[ndice de construcdo bruto — 0,6;
Indice de implantacao liquido — 0,8;
Indice de constru¢do liquido — 1,2;

Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.
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b) — Aglomerados urbanos de nivel II:

Monte do Trigo
Densidade habitacional bruta — 40 fogos/ha;
[ndice de construcdo bruto — 0,5;
Indice de implantacao liquido — 0,7;
Indice de constru¢do liquido — 1,1;

Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.

c) Aglomerados urbanos de nivel III:

Alqueva, Amieira, Oriola, Santana, Sao Bartolomeu do Outeiro, Vera Cruz

Densidade habitacional bruta — 30 fogos/ha;

Indice de construgdo bruto — 0,4;

Indice de implantagio liquido — 0,6;

Indice de construcio liquido — 1,0;

Cércea méaxima — dois pisos ou 6,5 m

2 — Todas as edificacdes e construgdes a edificar nesta classe de espaco cumprem, também, o
estabelecido no n.° 1 do artigo 40°.

3 — As cedéncias, nesta classe de espaco regem-se pelo disposto na Portaria n® 1182/92, de 22
de Dezembro.

4 — A acessibilidade e a supressdo de barreiras urbanisticas e arquitectonicas, regem-se pelo

disposto no Decreto-Lei n.° 123 / 97, de 22 Maio, e demais legislacdo aplicavel.

Artigo 44°

Industria nos espacos urbanizaveis

Nos espagos urbanizaveis ¢ permitida a instalacio de induastrias ndao poluidoras em

conformidade com o Decreto-Lei n° 109/91, de 15 de Mar¢o, na nova redac¢ao que lhe foi dada pelo
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Decreto-Lei n° 282/93, de 17 de Agosto, e pelo Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial,
aprovado pelo Decreto Regulamentar n® 25/93, de 17 de Agosto.

CAPITULO VI

Dos espacos industriais

Artigo 45°

Ambito e objectivos

1 — Os espagos industriais existentes e a criar sao delimitados nas plantas dos perimetros

urbanos.

2 — Definem-se pela existéncia de edificios industriais com usos compativeis com a
proximidade dos espagos urbanos e urbanizaveis, de acordo com o disposto no Regulamento do

Exercicio da Actividade Industrial, aprovado pelo Decreto Regulamentar n® 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 46°

Infra-estruturas dos espacos industriais

1 — Os efluentes industriais poluidores terdo obrigatoriamente tratamento primario dos
mesmos, nos termos da legislagdo em vigor e de acordo com as caracteristicas de exploracdo da ETAR
2 — Os efluentes domésticos das unidades ja existentes ou de novas unidades a instalar serdo

obrigatoriamente ligados a rede publica, sempre que a Cadmara Municipal o defina.

Artigo 47°

Edificabilidade nos espacos industriais
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1 — Os espagos industriais existentes ou a criar ficam subordinados aos seguintes

condicionantes genéricos:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

Indice volumétrico: 1,75 m3/rn2;

Superficie impermeabilizada: <70% da area da parcela ou lote;

Area minima de cada lote: 500 mz;

Frente minima de cada lote: 20 m;

Afastamentos dos edificios aos limites do lote: igual a altura respectiva;
Acessos: obrigatoriamente directos para cada lote, por via publica pavimentada;
Estacionamentos: um lugar por cada 100 m* de superficie de pavimento;

Altura dos muros: 3 m;

Altura maxima das fachadas: 6,5 m.

2 — Nos espacos industriais, sempre que exista proximidade com areas de uso habitacional

localizadas em espagos urbanos € em espacos urbanizaveis, deverdo estabelecer-se zonas non

aedificandi, com as caracteristicas de verde urbano de enquadramento e protec¢ao.

3 — A implementacao dos espacgos industriais em todos os aglomerados urbanos do concelho ¢

feita por plano de pormenor e/ou loteamento.

CAPITULO VII

Dos espacos de industrias extractivas

Artigo 48°

Industria extractiva

1 — Nas areas do municipio afectas ou a afectar a exploracdo de massas minerais (e suas zonas

envolventes) deverdo ser observadas todas as disposigdes legais, bem como as servidoes e restricdes de

utilidade publica que se encontrem em vigor.

2. Serdao objecto de licenciamento (municipal ou pela Delegagao Regional da Industria e

Energia do Alentejo) todas as exploragdes de massas minerais que venham a construir-se nos termos

do disposto na legislagdo em vigor. E obrigatoria a apresentagio de planos de recuperagio paisagistica

das areas afectadas pelas exploragoes.
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Na apreciagao dos processos de licenciamento referidos no paragrafo anterior serd respeitado o
conteudo da legislacao em vigor sobre a matéria: Decretos-Lei n.° 88/90 e n.° 89/90, de 16 de Margo, e

Decreto-Lei n.° 544 /99, de 13 de Dezembro.

CAPITULO VIII

Outros estabelecimentos industriais

Artigo 49°

Regime

1 — E admitida a instalacdo e laboracdo de estabelecimentos industriais classificados de acordo
com a Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, objecto da Rectificacdo n.® 144-A/93, de 18 de Agosto,
e Portaria n.° 30/94, de 11 de Janeiro, cujas actividades representem um efectivo valor economico para
o concelho, satisfacam todos os requisitos legais exigidos e observem as seguintes disposigoes:

a) Nas areas silvo-pastoris, area de floresta de protec¢ao, em terreno ndo abrangido pela
REN ou por servidao ou restrigdo de utilidade publica que o contrarie, a sua
localizagdo apenas ¢ admitida nos casos em que a industria a instalar seja conexa
com a utilizacdo de exploracdes silvo-pastoris ou florestais e desde que a respectiva
necessidade se encontre devidamente comprovada, observando-se nesses casos 0s
indices previstos no artigo 37° do presente Regulamento;

b) A sua constitui¢do apenas ¢ admitida em locais que, observando o expresso na alinea

a) do n°1, disponham de bons acessos rodovidrios e se localizem:

Em solos de baixa permeabilidade, de modo a salvaguardar os aquiferos
subterraneos;

A mais de 1000 m dos limites dos imoveis ou ocorréncias com valor cultural,
classificados ou propostos para classificagao;

A mais de 500 m de qualquer captagdo de agua para consumo humano, das
margens dos cursos de dgua e dos limites dos espagos urbanos e urbanizaveis;

A mais de 200 m dos limites de outra edificagao;
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A mais de 200 m dos limites das estradas nacionais, a mais de 70 m dos limites

das vias municipais, € a mais de 15 m dos limites de qualquer outra via publica.

2 — De acordo com o disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, compete a Camara
Municipal de Portel a concessao de alvaras de licengas para os referidos estabelecimentos industriais.

3 — Verificando-se o desrespeito pelas condi¢des impostas na licenca, a Cadmara Municipal de
Portel podera determinar a cassacdo da licenca até que as condi¢gdes impostas sejam respeitadas.

4 — A Camara Municipal de Portel deverad impedir a tendéncia de alastramento deste tipo de
estabelecimentos na area do concelho, controlar a sua localizagdo e impor o licenciamento ou
transferéncia, para satisfacao das condigdes de licenciamento dos existentes.

5 — Sdo objecto de regulamentagdo especifica além da estabelecida, no ambito do PDM, as
suiniculturas, as pecudrias, os parques ou depdsitos de sucata, de residuos, de lixos e vazadouros,

ETAR e aterros sanitarios.

Artigo 50°

Suiniculturas

1 — Na instalacdo e licenciamento de suiniculturas observar-se-3o, além das disposi¢des
estabelecidas no n° 1 do artigo 49°, as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.° 163/97, de 27 de Junho, e da
Portaria n® 1081/82, de 17 de Novembro.

2 — Nas descargas de aguas residuais de suiniculturas observar-se-ao as disposi¢des da Portaria

n° 810/90, de 10 de Setembro.

Artigo 51°

Outras pecuarias

Na instalagdo e licenciamento de outras pecuarias observar-se-ao além das disposicoes

estabelecidas no n° 1 do artigo 49°, as disposi¢des do Decreto-Lei n® 182/79, de 15 de Junho.
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Artigo 52°

Pecuarias caseiras

1 — Por pecuarias caseiras entendem-se as exploracdes que pela sua natureza e dimensao nao
sdo susceptiveis de prejudicar os meios ambiente e urbano e ndo ultrapassem os seguintes

limites:

Instalagdes de suinicultura que comportem até 2 porcas reprodutoras, 1 varrasco e 15
porcos de engorda;

Aviarios que comportem até 50 aves;

Cuniculturas que comportem até 50 animais;

Vacarias que comportem até 2 animais;

Instalagdes de ovinos que comportem até 5 animais;

Instalagdes de caprinos que comportem até 5 animais.

2 — As pecuarias referidas no nimero anterior s6 sao autorizadas a titulo excepcional, sendo o
alvara sanitario substituido por uma licenga renovavel anualmente.
3 — A licenga s6 serd atribuida desde que se cumpram as seguintes disposigoes:
a) Localizem-se a mais de 50 m de estrada nacional, via municipal, captagdo de agua ou
curso de agua, imovel classificado ou proposto para classificagdo e edificio publico e a mais de 20
m de outra edificagao;
b) Estejam asseguradas as condi¢des minimas de salubridade, concretamente no que
respeita a incomodos que possam causar a terceiros;
¢) No caso de instalagdes de suiniculturas que possuam fossas estanques com tempo de

reten¢do adequado, acessiveis da via publica para esvaziamento periddico.

4 — A licenga nao sera renovada quando se verifique o incumprimento de qualquer requisito
especificado nas alineas anteriores.

5 — No caso de reclamagdes de terceiros com base no incumprimento referido na alinea c) do
n.° 3, compete & Camara Municipal de Portel, em colaboracdo com a delegacao de saude, verificar as

condig¢oes de salubridade e a pertinéncia das reclamagoes.
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Artigo 53°

Parques ou depésitos de sucata

Na instalacdo e licenciamento dos parques ou depoésitos de sucata observar-se-do, além das
disposigodes estabelecidas no n° 1 do artigo 49°, as disposigdes do Decreto-Lei n.° 268/98, de 28 de
Agosto.

Artigo 54°

Depésitos de residuos, lixos e vazadouros

1 — Na instalagdo e licenciamento dos depositos de residuos, lixos e vazadouros observar-se-ao,
além das disposicoes estabelecidas no n°l do artigo 49°, as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 239/97, de 9
de Setembro, da Portaria n.° 961/98, de 10 de Novembro.

2 — Aos residuos industriais aplicam-se as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.° 321/99, de 11 de

Agosto, do Decreto-Lei n.° 516/99, de 2 de Dezembro, e da Portaria n.° 792/98, de 22 de Setembro.

CAPITULO IX

Dos espacos culturais

Artigo 55°

Objectivo e identificacdo

1 — Os espagos culturais t€m como objectivo a preservacdo e salvaguarda dos valores
arquitectonicos e arqueologicos, ficando subordinados ao disposto nos n° 1 e 2 do artigo 22° da Lei n.°
13/85, de 6 de Julho.

2 — Os espagos culturais no concelho de Portel sdo:

a) Edificios classificados:

1) Castelo de Portel (monumento nacional por Decreto de 16 de Junho de 1910;
Zona de Proteccao publicada no Didrio do Governo, 2* série, n° 63, de 16 de

Marco de 1954);
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2) Antas da Herdade do Freixo (monumento nacional por Decreto de 16 de
Junho de 1910)

3) Igreja de Vera Cruz de Marmelar (imovel de interesse publico pelo Decreto n°
29604, de 16 de Maio de 1939);

4) Torre de Val Boim (imovel de interesse publico pelo Decreto n® 41191, de 18
de Julho de 1957);

5) Casa Borja de Meneses, em Portel (imdvel de interesse publico, em vias de

classificacao).

b) Outros imoveis/espagos patrimoniais nao classificados:
6) Igreja Matriz de Portel,
7) Igreja da Misericérdia, em Portel;
8) Igreja do Espirito Santo, em Portel;
9) Convento de Sao Francisco dos Capuchos da Piedade, em Portel;
10) Convento de S. Paulo;
11) Ermida de S. Luis;
12) Ermida de Nossa Senhora da Saude;
13) Ermida de Nossa Senhora da Serra;
14) Ermida de Sao Pedro, Santuario;
15) Ermida de Sao Lourenco, em Alqueva;
16) Ermida de Sao Bras, necropole
17) Ermida de Santa Catarina;
18) Ermida de Sao Tiago, em Sao Bartolomeu do Outeiro;
19) Ermida de Sao Lazaro;
20) Capela de Santo Antonio, em Portel;
21) Casa Toscano Rico, em Portel;
22) Ruinas do Convento dos Frades Capuchos, em Vera Cruz;
23) Igreja Matriz de Oriola;
24) Pago da Audiéncia, em Oriola;
25) Ponte e area envolvente, em Oriola, incluindo achado avulso do pelourinho e
antigo cemitério;
26) Capela de Sao Jodo Baptista de Odivelas;

27) Ermida de Nossa Senhora da Giesteira, na Amieira;
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28) Igreja Matriz de Amieira;

29) Igreja da Santa da Assuncao da Atalaia;

30) Restos da Torre da Atalaia;

31) Ermida de Sao Romao, na Amieira;

32) Monte dos Pintos, arquitectura agricola, freguesia de Monte do Trigo;

33) Monte dos Hospitais, idem, idem;

34) Monte dos Pintos, sepultura megalitica, idem;

35) Almargem, ponte;

36) Outeirao, sepultura megalitica;

37) Azinheira da Cagarola, sepultura megalitica, freguesia de Monte do Trigo;

38) Outeirinho Redondo, idem, idem;

39.0uteirinho Redondo, arte rupestre, idem;

40) Outeiro da Grade, sepultura megalitica, arte rupestre, freguesia de Monte do

Trigo;

41) Outeiro da Anta, idem,;

42) Lameira, sepultura megalitica e arte rupestre;

43) Idem;

44) Pego do Lobo, arquitectura agricola, freguesia de Portel,

45) Monte Peral, arquitectura agricola;

46) Monte da Penhasca, idem,;

47) Matraque, sepultura megalitica;

48) Ermida de Sao Bento;

49) Castanheiro, arte rupestre;

50) Varzea da Rata, sepultura megalitica;

51) Filipes, idem;

52) Santo Antonio da Rola, templo integrado, arquitectura agricola;

53) Vila de Terena, necropole;

54) Santo Antonio da Figueira, templo integrado, arquitectura agricola;

55)Rocha do Bugio, oratura;

56) Giraldinha, sepultura megalitica, freguesia de Oriola;

57) Senhora da Assumpg¢ao no Monte das Torres, templo integrado, arquitectura
agricola;

58) Pedra de Santa Ana, arte rupestre;
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59) Ermida da Senhora da Conceigao;

60) Vale da Amieira, sepultura megalitica;

61) Forno do Concelho, Vera Cruz;

62) Ermida de Santo Antonio, templo integrado, necropole, freguesia de Vera
Cruz;

63) Preguiga, sepultura megalitica;

64) Vale da Mina, necropole;

65) Ermida da Senhora das Neves, necropole, Sio Romao da Amieira;
66) Drda, sepultura megalitica, Amieira;

67) Monte Corte Pinto, sepultura megalitica, Amieira;

68) Torrejonas, sepultura megalitica;

69) Peceninha, arte rupestre, freguesia de Monte do Trigo.

3 — Nas zonas especiais de proteccdo dos imoveis classificados aplica-se a legislagdo em vigor.

Artigo 56°

Alteracoes e edificabilidade nos espacos culturais

1 — Nos espacos culturais contidos dentro dos perimetros urbanos deverdo ser mantidas as
caracteristicas de morfologia urbana e das tipologias arquitectonicas existentes.

2 — Sdo permitidas altera¢des de uso nos espagos culturais dentro dos perimetros urbanos que
viabilizem a respectiva reabilitacdo e desde que compativeis com os valores historicos em presenca.

3 — Sendo autorizadas demoli¢des nos espagos culturais dentro dos perimetros urbanos, as
novas construgcdes deverdao ser delineadas por forma a ndo ocasionarem rupturas urbanisticas,
considerando a sua contemporaneidade, e com uma edificabilidade que nao aumente a superficie total

de pavimento existente antes da demoligao.
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CAPITULO X

Dos espacos canais

Artigo 57°

Espaco canais

Os espacgos canais sdo definidos pela rede viaria, redes de captagdo, adugdo e distribuicao de
agua, redes de drenagem de esgotos e rede eléctrica e tém as proteccdes estabelecidas nos artigos 16°,
17°,18% ¢ 19°.

TITULO IV

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 58°

Regulamentac¢ao subsidiaria

1 — A Camara Municipal podera estabelecer regulamentacdo subsidiaria do PDM destinada a
regular especificamente o exercicio ou a execucao de determinados tipos de actividades ou
actos no todo ou em parte do territorio do concelho, desde que sejam cumpridas as disposi¢des

do presente Regulamento, designadamente em consequéncia do projecto e da construgdo da

Barragem do Alqueva.

2 — A referida regulamentacdo podera revestir a forma de regulamento municipal, postura,

plano de urbanizacao ou plano de pormenor.

Artigo 59°

Obrigatoriedade de construcao

A Camara Municipal poderd fixar em qualquer parcela do territdrio localizada no interior dos
perimetros urbanos as regras e disposicdes sobre obrigatoriedade de construcdo, nos termos do capitulo

XII do Decreto-Lei n® 794/76, de 5 de Novembro.
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Artigo 60°

Condicionantes

Em todos os actos abrangidos pelo presente Regulamento serdao respeitados, cumulativamente
com as suas disposi¢des, todos os diplomas legais e regulamentos de caracter geral que estejam em
vigor, aplicadveis em funcdo da natureza e localizacdo, nomeadamente os respeitantes a serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica, mesmo que ndo estejam expressamente mencionados

no corpo do Regulamento.

Artigo 61°

Normas sancionadoras

1 — Nos termos do artigo 104° do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro, constitui contra
ordenacdao punivel com coima a realizacdo de obras e a utilizagdo de edificagdes ou do solo, em
violagdo das disposi¢des do presente Regulamento.

2 — Constitui fundamento para o embargo de trabalhos ou a demoli¢do de obras a violacdo das
disposicdes do presente Regulamento nos termos do artigo 105° do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de
Setembro.

3 — Aplica-se também o regime sancionatdrio previsto na legislagdo aplicavel.

Artigo 62°

Preexisténcias

1 — Para efeitos de aplica¢do do presente Regulamento, consideram-se preexisténcias, como tal
constituidas de direitos adquiridos, as actividades, exploragdes, instalacdes, edificacdes, equipamentos
e demais actos que a lei reconheca como tal e as que, a data da entrada em vigor do presente
Regulamento, cumpram qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de licenga, aprovacao ou autorizacdo, nos termos da lei;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados por entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga e desde que as respectivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes

ndo tenham caducado ou sido revogados ou apreendidas.
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2 — Nao sao considerados preexisténcias os actos ou actividades licenciadas, aprovadas ou
autorizadas a titulo precario, nomeadamente para efeitos de renovagdo do respectivo titulo ou da sua

transformac¢do em licenga, aprovacgdo ou autorizacdo definitiva.

Artigo 63°

Norma revogatoria

Sao revogados os Planos de Pormenor da Horta da Nora — Amieira (publicado no Didrio da

Republica, 2°* série, em 4 de Margo de 1996) e de Monte do Trigo (publicado no Didrio da Republica,
2% série, em 21 de Novembro de 1995).

Artigo 64°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicacao no Didario da Republica.
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