MUNICIPIO DE PORTEL
CAMARA MUNICIPAL

INFORMAGAO PREVIA

Operacgao de loteamento

Ex.™ Senhor Presidente da Camara Municipal de Portel

Nome® ,

portador do® n.° contribuinte fiscal/pessoa coletiva n.°
, residente/com sede em

, codigo postal - , E-mail ,

na qualidade de® do prédio® , sito em

, freguesia de

, inscrito na matriz predial® da freguesia de

, sob o artigo n.° e descrito na conservatéria do registo

predial de Portel sob o n.° , vem requerer a V. Ex.?, nos termos do artigo

14.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de
janeiro, que lhe seja prestada informacgao sobre a viabilidade de ai realizar a operacao de loteamento
que se descreve em elemento anexo, bem como sobre os respetivos condicionamentos legais e

regulamentares aplicaveis.

Operagéao de loteamento em area abrangida por plano de urbanizagéo D

Informacgao prévia que contemple especificamente os aspetos constantes do n.° 2 do artigo 14.° do

RJUE: SIMD NAOD

Portel, de de

O Requerente,

(a)- Identificagdo do(a) requerente

(b)- Cartéo de cidadao ou cartéo de identificacdo de pessoa coletiva
(c)- Proprietario ou titular de qualquer outro direito real sobre o prédio;
(d)- Rustico, urbano ou misto.

(e)- Rustica ou urbana
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Plano territorial aplicavel:
- Plano Diretor Municipal

- Plano Especial de Ordenamento do Territério D

- Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Portel D
- Area de Reabilitacdo Urbana D

Abrangido por
- Serviddao administrativa /Restricao de utilidade publica D
- REN (reserva ecolégica municipal) D
- RAN (reserva agricola municipal) D
- Zona de protecao de patrimonio classificado D
- Outra

Uso a faculdade de jungéo dos pareceres necessarios a apreciagao do pedido D

Nos termos da lei devem emitir parecer, autorizagao, ou aprovagao, as seguintes entidades:

ANEXO | (operagéo de loteamento)
Elementos instrutorios referidos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, quando requerida nos termos do n.° 2 do artigo 14.°

Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos pela
operacao urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizagdo da operagao
ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovagdo nao resulte
diretamente do anterior

Delimitagdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela cdmara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por
identificagdo da localizacédo na plataforma eletrénica do Sistema de Informagao Geografica do municipio, ou equivalente.

Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis com a delimitacdo da area objeto da
operagao e sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior, com indicagdo das coordenadas
geograficas dos limites da area da operagéo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio,
podendo ser substituida por identificagdo da localizagdo na plataforma eletrénica do Sistema de Informacdo Geografica do
municipio, designadamente com extratos e legenda de:

a) Plantas de ordenamento, zonamento ou de implantacédo, conforme aplicavel;

b) Plantas com as condicionantes constantes em planos intermunicipais e municipais.

Levantamento topografico, sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantagéo das construgdes, a escala de 1:200,
ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago
publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalacdes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagcdo e mobiliario urbano)

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgéo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas alteragdes.

Memodria descritiva e justificativa que descreva o projeto e justifique as opgbes adotadas e evidencie o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, contendo:

a) ldentificagdo da area objeto do pedido e descrigdo do contexto territorial em que se insere;

b) Caracterizagao da operagédo urbanistica que inclua obrigatoriamente:

i) Programa de utilizagédo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

i) Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva, infraestruturas, equipamentos e habitagdo publica, a custos controlados ou
para arrendamento acessivel, quando estejam previstas, discriminando obrigatoriamente:

a) Os critérios seguidos no dimensionamento de infraestruturas, de espagos para equipamentos, de espacos verdes e outros espagos de
utilizagéo coletiva, de estacionamento e de habitagédo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel;

b) A demonstragdo do cumprimento dos parametros de dimensionamento de espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

¢) Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio municipal das areas destinadas as
finalidades referidas na alinea anterior, nos termos dos planos territoriais aplicaveis;

iif) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento, de gas e de
telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

iv) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em
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estrutura edificada, quando for o caso;

c) Enquadramento da pretenséo nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:

i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na area de intervencao;

ii) A identificagédo de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervengao;

i) A identificagdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em plano territorial aplicavel, bem como a
demonstragdo devidamente fundamentada e circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com mengdo expressa ao artigo
do regulamento em que o mesmo se encontra previsto;

d) Enquadramento da pretens&o no conjunto de servidées administrativas e restricdes de utilidade publica que ocorrem na
area de intervencao:

i) ldentificagdo de cada uma das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica, acompanhada de pega desenhada com a sua
representacéo cartografica, quando aplicavel;

ii) Demonstragdo da adequagdo da operagdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo resultante de cada uma das
condicionantes que abrange a operagéo urbanistica, com mengao expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra prevista;

e) Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para efeitos dos artigos 20.° e 21.°
do RJUE;

f) Justificacdo das opgles técnicas e da integragdo urbana e paisagistica da operagdo na envolvente da area de
intervencéo, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagao urbanistica se articula:

i) Com a morfologia e o tecido urbanos da envolvente;

ii) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que ocorram na envolvente;

iif) Com os espacos de uso publico da envolvente;

iv) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e, quando se trata de operagao de loteamento ou
operagao de impacto relevante ou semelhante a loteamento, a demonstragéo da suficiéncia da rede viaria ou a proposta para o seu reforgo
através de obras de urbanizagao;

v) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas para servir adequadamente as necessidades
decorrentes da utilizagdo dos edificios previstos na operagdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o respetivo
reforgo através de obras de urbanizagao;

g) Quadro sindptico identificando todos os elementos quantitativos necessarios a demonstragdo do cumprimento dos
parametros e indices urbanisticos constantes dos planos territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a superficie total
do terreno objeto da operagéo urbanistica e, em fungdo da operagdo urbanistica em causa, apresentar os valores totais e
parciais, desdobrados por edificio e por lote ou parcela, da area de implantagéo, da area de construgdo, da volumetria, do
numero de pisos, da altura da fachada, da altura da edificacdo, da area de impermeabilizagdo, do numero de fogos, do
numero de lugares de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos pretendidos, das areas destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel;

i) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condicionamentos relativos a implantagéo dos edificios e
construgdes anexas;

if) Area de construgéo e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada um dos lotes, com especificagao dos
fogos destinados a habitagdes a custos controlados, quando previstos, e com indicagéo dos indices urbanisticos adotados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupagbes propostas para o solo, os indices de implantagdo e de
construgdo e a densidade habitacional, quando for o caso;

iify Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensao pode implicar, no caso de operagdes de loteamento em area néo
abrangida por plano de pormenor;

iv) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento, de
gas e de telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo
as previstas em estrutura edificada, quando for o caso.

Planta da situagéo existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de uma
faixa envolvente com dimens&o adequada a avaliagédo da integracdo da operacdo na area em que se insere, com indicacdo
dos valores naturais e construidos, de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

Planta do cadastro atual, a escala de 1:1.000 ou superior (s no licenciamento ou comunicagao prévia, na sequéncia de PIP)

Planta de transformacao fundiaria (s6 no licenciamento ou comunicagao prévia, na sequéncia de PIP)

Perfis longitudinais e transversais do loteamento (com representacdo das silhuetas e do corte esquematico dos futuros
edificios e de todos os arruamentos, passeios, bolsas de estacionamento, logradouros e/ou espagos verdes e de utilizagdo
coletiva), acompanhado de planta com a localizacdo dos mesmos

Planta sintese do loteamento a escala de 1:1.000 ou superior contendo os elementos técnicos definidores da modelagéo do
terreno, da volumetria, alinhamentos, altura da fachada e implantagéo da edificacdo e dos muros de vedagéo

Planta das infraestruturas locais e ligacéo as infraestruturas gerais

Planta com indicagdo das areas de cedéncia destinadas a implantacdo de espacgos verdes publicos, habitagcdo publica, a
custos controlados ou para arrendamento acessivel, equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas, acompanhada de
quadros com as medi¢bes das areas respetivas, exceto se ndo houver lugar a cedéncias para esses fins, nos termos do n.°
4 do artigo 44.° do RJUE, caso em que ¢ indicado o valor e a forma de pagamento da compensagéo

Imagens resultantes de simulagdo virtual tridimensional fidedigna, com enquadramento adequado, e que permitam
compreender as caracteristicas fundamentais da operagdo, nos casos em que seja exigida discussao publica;

Estudo que ateste que a execucgédo da operacéo de loteamento se conforma com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado
pelo Decreto -Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacao atual

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, comprovando que a execugao da
operagao se conforma com o Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagéo atual, desde que inclua tipologias
do seu artigo 2.°

Perfis necessarios a devida clarificagcdo da modelagdo do terreno, inser¢gdo volumétrica do edificado no terreno a lotear,
relagéo do edificado com o espacgo publico do loteamento e a articulagdo do mesmo com a envolvente

Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagdo, manutencéo e reforgco de
infraestruturas urbanisticas e das compensagdes urbanisticas, quando aplicavel, ou jungdo de resultado de simulagdo do
calculo disponibilizado pelo municipio

Termo de responsabilidade do levantamento topografico
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aplicaveis

Copia do pedido e de todos os elementos que o compdem em formato digital

Cépia do pedido e de todos os elementos que o compdem em formato papel (um exemplar

ANEXO Il (operagao de loteamento)
Condicoes de apresentagcao dos elementos instrutoérios

1 — Todos os elementos instrutérios sdo obrigatoriamente entregues em formato eletronico, com a assinatura
digital qualificada (i) dos respetivos subscritores ou autores, nomeadamente pelo requerente ou representante
legal, pelos autores dos projetos ou do coordenador de projeto, conforme aplicavel, nos seguintes termos:

a) As pecas escritas e desenhadas séo entregues em formato PDF/A (Portable Document Format);

b) As pegas desenhadas dos projetos de arquitetura e especialidades sao ainda entregues em formato DWFx
(Design Web Format), DXF (Drawing Exchange Format or Drawing Interchange Format), ou DWG (drawing), ou
formatos abertos equivalentes, adotados nos termos da Lei n.° 36/2011, de 21 de junho, na sua redacéo atual;

c) A folha de calculo de indices e parametros urbanisticos, e respetivo quadro sinoptico, quando seja exigivel,
séo ainda entregues em formato ODS, XLS ou XLSX.

2 — As pecas escritas devem respeitar o formato A4.

3 — Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos apresentados e estes devem
ser paginados.

4 — As pecas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios a identificacdo da
peca: o nome do requerente, a localizagao, o niumero do desenho, a escala, a especificagdo da pega desenhada
€ 0 nome do autor do projeto.

5 — Todas as pegas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas pelo autor ou autores
do projeto.

6 — Sempre que a operagao urbanistica a apreciar compreenda alteragées ou demoligdes parciais e/ou afetar a
via publica, devem ser utilizadas para a sua representagéo as seguintes cores convencionais:

a) A vermelha para os elementos a construir;

b) A amarela para os elementos a demolir;

c) A preta para os elementos a manter;

d) A azul para elementos a legalizar.

7 — As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as cores
convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.

(i) Nomeadamente através do Cartdo de Cidadao, devendo ser utilizados mecanismos de autenticagéo segura, incluindo os do Cartdo de Cidaddo e Chave Mével
Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como os meios de identificagdo eletrénica emitidos
noutros Estados -Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

Formatacido de ficheiros CAD para levantamentos topograficos e cartografia a utilizar nos projetos de
loteamentos e obras de urbanizagéao

Os ficheiros a entregar e a respetiva estrutura para os levantamentos topograficos e cartografia a utilizar nos
projetos de loteamento e ou obras de urbanizacao, e nas respetivas plantas de sintese, devem contemplar:

- Os dados constantes dos levantamentos topograficos e da cartografia devem estar georreferenciados e ligados
a rede geodésica, com orientacdo a norte e com a indicagao da escala e com a data de execugao;

- As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos ou na cartografia devem estar georreferenciados no
sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89;

- Os levantamentos topograficos e a cartografia devem ainda incluir indicacdo expressa das coordenadas nos 4
cantos do desenho e as coordenadas x, y € z dos pontos;

- No ficheiro CAD relativo a planta sintese do loteamento ou obra de urbanizagdo os diferentes componentes do
desenho devem ser organizados por camadas (layers).
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Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢bes legais e regulamentares




