CAMARA MUNICIPAL
DE PORTEL

COMUNICACAO PREVIA

operagao de loteamento

Exm.° Senhor Presidente da Camara Municipal de Portel

Nome®

com a identificacdo civil n.° , emitido pelo arquivo de identificacao de

em I/ , contribuinte fiscal/pessoa coletiva n.°

residente/com sede em

cbdigo postal - , freguesia de , telefone n.° ,
na qualidade de® do prédio® , sito em

, freguesia de , inscrito na
matriz predial® da freguesia de sob o artigo n.°

e descrito na conservatéria do registo predial de Portel sob o n.°

, vem comunicar a V. Ex.?, nos termos do n.° 4 do artigo 4° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de

setembro, a pretensido de realizar uma operacédo de loteamento que descreve em elemento

anexo.

Operacao urbanistica precedida de informagao prévia favoravel, nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do
RJUE: SIM NAO

De acordo com o previsto no n.° 6 do artigo 4.° do RJUE, pretendo optar pelo regime de

licenciamento

Portel, de de

O requerente,

(a)- ldentificagédo do (a) requerente
(b)- Proprietario ou titular de qualquer outro direito real sobre o prédio;
(c)- Rustico, urbano ou misto.

(d)- Rustica ou urbana.
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ANEXO | (operagées de loteamento)

Elementos instrutérios referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, no RMUE - Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da
Edificacao (regulamento n.° 629/2011 publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de dezembro, e outros legalmente exigiveis,

nomeadamente:

Certiddo da descrigao e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a
respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos
matriciais.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizagdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovagédo néo
resulte diretamente do anterior

Copia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovagao do pedido de informagado prévia, ou indicagdo do
respetivo procedimento administrativo, e indicagdo da sua vigéncia acompanhado de declaracdo dos autores e coordenador
os projetos de que aquela respeita os limites constantes da informacgao prévia favoravel, nos termos do disposto no n.° 3 do
artigo 17.° do RJUE

Discriminagdo dos elementos apresentados em sede de pedido de informagdo prévia, cuja alteragdo tenha sido imposta
com a aprovacédo daquele pedido

Pareceres, autorizagcdes ou aprovacgdes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria nos termos da lei, exceto se
estas ja se pronunciaram favoravelmente no dmbito de procedimento de informacao prévia ou de aprovacgdo de plano de
pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE, caso em que sera indicado o procedimento em que tal prondncia
ocorreu e em que termos

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto quanto ao cumprimento das
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis

Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho

Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operacédo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Levantamento topografico,, a escala de 1:500, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como
0 espago publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagées ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinalizagdo e mobiliario urbano)

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgéo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas alterages.

Memdria descritiva contendo:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizagdo da operagéo urbanistica;

c) Enquadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis;

d) Justificagcdo das opgdes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

e) Indicagdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo com a
via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

f) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espagos de utilizaggo coletiva e respetivos
arranjos, quando estejam previstas;

h) Quadro sinoptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagao e, em fungédo da operagao urbanistica em
causa, a area total de implantacdo, a area de implantagéo do edificio, a area total de construgéo, a area de construgédo do
edificio, o numero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim
como a demonstragdo do cumprimento de outros pardmetros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;
i)Quando se trate de operagao de loteamento:

(i) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condicionamentos relativos a implantagédo dos edificios e
construcdes anexas;

(i) Area de construgéo e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada um dos lotes, com especificagéo dos
fogos destinados a habitagdes a custos controlados, quando previstos, e com indicagdo dos indices urbanisticos adotados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, os indices de implantagéo e de
construgao e a densidade habitacional, quando for o caso;

(iii) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensdo pode implicar, no caso de operagbes de loteamento em area
ndo abrangida por plano de pormenor;

(iv) Solugédo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento, de
gas e de telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

(v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo
as previstas em cave, quando for o caso.

Planta da situagéo existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de uma
faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagédo da integragdo da operagéo na area em que se insere, com indicagao
dos valores naturais e construidos, de servidées administrativas e restricoes de utilidade publica e infraestruturas existentes

Planta de sintese da operacéo de loteamento em formato digital

Descrigao pormenorizada dos lotes com indicagao dos artigos matriciais de proveniéncia, a qual é substituida pela planta
de cadastro predial, na qual se inclui as areas de cedéncia, uma vez concluidos os trabalhos

Calendarizagdo da execucéo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclus&o dos trabalhos

Estimativa do custo total da obra

Documento comprovativo da prestacéo de caucao
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Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos
termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de setembro

Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo de obra e pelo diretor de obra

Numero do alvara, ou de registo, ou numero de outro titulo habilitante emitido pelo InCl, I. P. que confira habilitagcdes
adequadas a natureza ou valor da obra, quando as operacdes de loteamento incluam obras de urbanizagéo

Plano de seguranga e saude

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho

Comprovativo da validade da inscricdo em ordem/associagdo publica de natureza profissional dos técnicos intervenientes
Nno processo

Cépia do pedido e de todos os elementos que o compdem em suporte informatico

(Se optou pelo regime de licenciamento)

ANEXO Il (operagdes de loteamento)

Elementos instrutérios referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, no RMUE - Regulamento Municipal da Urbanizagao e da
Edificacdo (regulamento n.° 629/2011 publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de dezembro, e outros legalmente exigiveis,

nomeadamente:

Certiddo da descrigao e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a
respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos
matriciais.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizagdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovagédo néo
resulte diretamente do anterior

Copia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de informacéo prévia, caso exista e
esteja em vigor, ou indicacdo do respetivo procedimento administrativo, acompanhada de declaragdo dos autores e
coordenador dos projetos de que a operagao respeita os limites constantes da informacgéo prévia favoravel, nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJUE, se o requerente estiver a exercer a faculdade prevista no n.° 6 do artigo 4.° do
RJUE

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos, incluindo o de loteamento e os projetos de obras de
urbanizagdo, e pelo coordenador do projeto, quanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho

Delimitagdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operacgdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Levantamento topografico,, a escala de 1:500, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como
0 espago publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagbes ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinalizagéo e mobiliario urbano)

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgéo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas alterages.

Memoria descritiva contendo:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizacao da operagéo urbanistica;

c) Enquadramento da pretenséo nos planos territoriais aplicaveis;

d) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

e) Indicacéo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo com a
via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

f) Programa de utilizagédo das edificagcdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva e respetivos
arranjos, quando estejam previstas;

h) Quadro sinéptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagao e, em fungéo da operagao urbanistica em
causa, a area total de implantagao, a area de implantagao do edificio, a area total de construgéo, a area de construgdo do
edificio, o numero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim
como a demonstracdo do cumprimento de outros pardmetros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;
i)Quando se trate de operagao de loteamento:

(i) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condicionamentos relativos a implantagdo dos edificios e
construgdes anexas;

(i) Area de construcdo e volumetria dos edificios, nUmero de pisos e de fogos de cada um dos lotes, com especificacao dos
fogos destinados a habitagdes a custos controlados, quando previstos, e com indicagdo dos indices urbanisticos adotados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, os indices de implantagéo e de
construgao e a densidade habitacional, quando for o caso;

(i) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensdo pode implicar, no caso de operac¢des de loteamento em area
nao abrangida por plano de pormenor;

(iv) Solugéo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento, de
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gas e de telecomunicacgdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;
(v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo
as previstas em cave, quando for o caso.

Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de uma
faixa envolvente com dimens&o adequada a avaliagdo da integracédo da operagdo na area em que se insere, com indicagéo
dos valores naturais e construidos, de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes

Planta de sintese do loteamento, a escala de 1:1.000 ou superior, indicando, nomeadamente, a modelagao proposta para o
terreno, a estrutura viaria, as redes de abastecimento de 4gua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas
destinadas a instalagéo de infraestruturas de telecomunicacdes, a divisdo em lotes e sua numeracéo, finalidade, areas de
implantacdo e de construgdo, numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e numero de fogos, com especificagéo
dos destinados a habitagdes a custos controlados, quando previstos, e a localizagdo dos equipamentos e das areas que
Ihes sejam destinadas, bem como das areas para espacos verdes e de utilizacido coletiva

Planta com identificacdo dos percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma pega escrita
descrevendo e justificando as solu¢des adotadas

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informagdo acustica relativa a
situacdo atual e a decorrente da execucdo da operacéo de loteamento e termo de responsabilidade do respetivo técnico

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de
responsabilidade do seu autor que ateste que a execugdo da operagdo se conforma com o Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8
de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.°

Planta com identificacdo das areas de cedéncia para o dominio municipal, a qual sera vertida para a planta do cadastro

predial a apresentar apds a conclusdo da operagdo

Simulacgdo virtual tridimensional, nos casos em que seja exigida discusséo publica

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho

NO processo

Copia do pedido e de todos os elementos que o compdem em suporte informatico

ANEXO Il (operagio de loteamento)
Condigoes de apresentacao dos elementos instrutérios

1 — Os elementos instrutérios que devam ser apresentados em formato digital, devem assumir, no caso
das pecgas desenhadas, o formato “.dwf” e o formato “.dwg” ou formatos abertos equivalentes, adotados
nos termos da Lei n.° 36/2011, de 21 de junho no que respeita a implantagdo da operagao urbanistica.

2 - As pecgas escritas, as plantas de localizagdo e extrato das plantas dos PMOT (disponibilizadas pela
camara municipal) devem ser apresentadas em formato aberto, designadamente “.pdf’, “.odt”, “.doc” ou
“.docx”. As restantes pecas desenhadas devem ser apresentadas em formato aberto “.dwf”.

3 — Os elementos apresentados em suporte digital devem ser devidamente identificados, referindo
arquitetura ou a especialidade a que dizem respeito. Os respetivos ficheiros devem ser identificados de
acordo com a peca instrutéria que representam. Os nomes a atribuir a cada ficheiro ndo devem possuir
acentos, cedilhas, pontos ou espacos.

4 — Todos os elementos devem ser gravados numa unica pasta.

5 — As pegas escritas devem respeitar o formato A4.

6 — Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos apresentados e estes
devem ser paginados.

7 — As pecgas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios a
identificacdo da peca: o nome do requerente, a localizagdo, o numero do desenho, a escala, a
especificagdo da pega desenhada e o nome do autor do projeto.

8 — Todas as pegas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas pelo autor ou
autores do projeto.

9 — Sempre que a operagao urbanistica a apreciar compreenda alteragdes ou demoligbes parciais e/ ou
afetar a via publica, devem ser utilizadas para a sua representagao as seguintes cores convencionais:

a) A vermelha para os elementos a construir;

b) A amarela para os elementos a demolir;

c) A preta para os elementos a manter;

d) A azul para elementos a legalizar.

10 — As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as cores
convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.
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Normas para formatagao de ficheiros CAD para levantamentos topograficos e cartografia a utilizar
nos projetos de loteamentos e obras de urbanizagao

1 — Consideragbes gerais

Os ficheiros a entregar e a respetiva estrutura para os levantamentos topograficos e cartografia a utilizar nos
projetos de loteamento e ou obras de urbanizagao, e nas respetivas plantas de sintese, devem obedecer as
seguintes regras:

1.1 — A cartografia deve respeitar as tolerdncias minimas de erro posicional estabelecidas pelo IGP
(Instituto Geografico Portugués) para as diferentes escalas;

1.2 — Todos os dados constantes dos levantamentos topograficos e da cartografia devem estar
georreferenciados e ligados a rede geodésica, com orientagao a norte e com a indicagéo da escala e com a
data de execucao;

1.3 — As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos ou na cartografia devem ter como
referéncia o Elipsoide Internacional de Hayford e a projecdo de Gauss, Datum 73 (ou outro que venha a ser
adotado pela Camara Municipal);

1.4 — Os levantamentos topograficos e a cartografia devem ainda incluir:

a) A indicagao expressa das coordenadas nos 4 cantos do desenho;

b) A planimetria numa envolvente minima de 10 m, incluindo as edificagdes;

c) As coordenadas x, y e z dos pontos;

d) A indicagdo expressa da entidade responsavel pelo levantamento topografico e ou pela elaboragdo da
cartografia;

e) Aiindicagédo do nome e do contacto do técnico responsavel pelo levantamento.

2 — Normas de apresentacgao dos ficheiros a entregar em formato digital:

2.1 — O ficheiro CAD relativo a planta sintese do loteamento, ou obra de urbanizagédo, deve conter a
informacgao necessaria para exprimir a forma e o conteudo da operagao urbanistica.

2.2 — No ficheiro CAD, os diferentes componentes do desenho devem ser organizados por camadas
(layers).

Modelo CM Portel — Abril 2015 5de5



