CAMARA MUNICIPAL
DE PORTEL

COMUNICACAO PREVIA

obras de edificagao

Exm.® Senhor Presidente da Camara Municipal de Portel

Nome® , com a
identificagao civil n.° , emitido pelo arquivo de identificacdo de em
[ ] , contribuinte fiscal/pessoa coletiva n.° , residente/com sede em

, codigo postal - ,

freguesia de , telefone n.° , na qualidade de® do
prédio® , sito em ,
freguesia de , inscrito na matriz predial® da freguesia
de , sob o artigo n.° e descrito na conservatoria do
registo predial de Portel sob o n.° , vem comunicar a V. Ex.2, nos termos do n.°

4 do artigo 4° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014,

de 9 de setembro, a pretensao de realizar a seguinte operacdo urbanistica:

1 — Obras de reconstrugao das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do numero de
pisos D

2 — Obras de construgcao D de alteracao D de ampliagao D em area abrangida por
operagao de loteamento ou plano de pormenor

3 - Obras de construcao D de alteracao D de ampliagao D em zona urbana consolidada que
respeite os planos municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificagdo com cércea
superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra a nova edificacao, no trogco de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas
para um e para outro lado

4 — Edificagao de piscinas associadas a edificagéo principal D

5 — Obras de construcao, alteracdo ou ampliacdo, quando precedidas de informagao prévia favoravel,
nos termos dos n.° 2 e 3 do artigo 14.° D

Operacao urbanistica precedida de informagao prévia favoravel, nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do
RJVE: sM | |NAO | |

De acordo com o previsto no n.° 6 do artigo 4.° do RJUE, pretendo optar pelo regime de

licenciamento
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Portel, de de

O requerente,

(a)- Identificacéo do (a) requerente
(b)- Proprietario ou titular de qualquer outro direito real sobre o prédio;
(c)- Rustico, urbano ou misto.

(d)- Rustica ou urbana.

ANEXO | (obras de edificagio)
Elementos instrutérios referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, no RMUE - Regulamento Municipal da Urbanizagao e da
Edificagdo (regulamento n.° 629/2011 publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de dezembro, e outros legalmente exigiveis,

nomeadamente:

Certiddo da descrigao e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a
respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos
matriciais.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizagdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovagédo néo
resulte diretamente do anterior

Copia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de informagéo prévia, caso exista e
esteja em vigor, ou indicacdo do respetivo procedimento administrativo, acompanhada de declaragdo dos autores e
coordenador dos projetos de que a operagao respeita os limites constantes da informacgéo prévia favoravel, nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RUUE

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto quanto ao cumprimento das
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis

Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho

Delimitagdo da area objeto da operagéo e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operacéo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Levantamento topografico, sempre que haja alteragdo da topografia ou da implantagdo das construgdes, a escala de 1:200,
ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o
espago publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagbes ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinalizagéo e mobiliario urbano)

Planta de implantagao, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgéo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas alteragoes.

Memoéria descritiva contendo:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizagcao da operagéo urbanistica;

c) Enquadramento da pretens&o nos planos territoriais aplicaveis;

d) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

e) Indicagéo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo com a
via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

f) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espacos de utilizacéo coletiva e respetivos
arranjos, quando estejam previstas;

h) Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacéo e, em funcdo da operagdo urbanistica em
causa, a area total de implantagéo, a area de implantagéo do edificio, a area total de construcéo, a area de construgédo do
edificio, o numero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim
como a demonstragdo do cumprimento de outros pardmetros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

Pareceres, autorizagcdes ou aprovacgdes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria nos termos da lei, exceto se
estas ja se pronunciaram favoravelmente no dmbito da operagao de loteamento ou plano de pormenor, nos termos do n.° 2
do artigo 13.° do RJUE, caso em que sera indicado o procedimento e os termos em que tal prondncia ocorreu

Projeto de arquitetura, incluindo:

(i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagbes de todos os compartimentos, bem
como a representagdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

(i) Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagcao das cores e dos materiais dos elementos que constituem as
fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

(iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com indicagdo do perfil
existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;
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(iv) Pormenores de construgéo, a escala adequada, esclarecendo a solugéo construtiva adotada para as paredes exteriores
do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminacdo/ventilagcdo e de acesso, bem como com o pavimento
exterior envolvente;

(v) Discriminag&o das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns, valor relativo de cada fragéo,
expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime
da propriedade horizontal

Projetos de especialidades, a apresentar em funcdo do tipo de obra a executar, com os respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores dos projetos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente:

(i) Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagéo e contencao periférica;

(ii) Projeto de alimentagao e distribuicdo de energia

elétrica e projeto de instalagdo de gas, quando exigivel,

nos termos da lei;

(iii) Projeto de redes prediais de agua e esgotos;

(iv) Projeto de aguas pluviais;

(v) Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado;

(vi) Projeto de infraestruturas de telecomunicagoes;

(vii) Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.° 349 -C/2013, de 2 de dezembro;

(viii) Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

(ix) Projeto de segurancga contra incéndios em edificios;

(x) Projeto de condicionamento acustico

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de
responsabilidade do seu autor que ateste que a execugao da operagéo se conforma com o Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8
de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.°

Quando se trate de obras de construcado, reconstrucdo, ampliacdo, alteracédo, ou conservacdo de imével de edificios de
habitagdo, os elementos previstos no ponto 1.1 do anexo a Portaria n.° 349 -C/2013, de 2 de dezembro, relativa ao
desempenho energético de edificios:

(i) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto de comportamento térmico;

(ii) Projeto de comportamento térmico elaborado por técnico responsavel, onde devem constar evidéncias das solugbes
adotadas e os calculos efetuados e cumprimento do Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagao;
(iii) Ficha resumo caracterizadora do edificio e da intervencéo preconizada;

(iv) Pré -certificado do SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios

Quando se trate de obras de construgéo, reconstrucdo, ampliagédo, alteracdo, ou conservagao de imével de edificios de
comércio e servigos, os elementos previstos no ponto 2.1 do anexo a Portaria n.° 349 -C/2013, de 2 de dezembro, relativa
ao desempenho energético de edificios:

(i) Termo(s) de responsabilidade subscrito(s) pelo autor(es) do(s) projeto(s) do(s) sistema(s) técnicos(s) objeto de requisitos,
no admbito do Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS), quanto ao
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

(ii) Declaracao ou outra prova de reconhecimento de capacidade profissional dos técnicos responsaveis pelo(s) projeto(s)
do(s) sistema(s) técnico(s) objeto de requisitos no ambito do Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de
Comércio e Servicos (RECS), emitida pela respetiva ordem profissional;

(iii) Projeto(s) do(s) sistema(s) técnico(s) objeto de requisitos no ambito do Regulamento de Desempenho Energético dos
Edificios de Comércio e Servigos (RECS), elaborado(s) pelo(s) técnico(s) responsavel(is) pelo(s) mesmo(s), onde devem
constar evidéncias das solugdes adotadas e os calculos efetuados;

(iv) Pré -certificado do SCE, emitido por perito qualificado no dmbito do Regulamento de Desempenho Energético dos
Edificios de Comércio e Servigos.

Fotografias do imével sempre que se trate de obras de alteragdo, reconstrucdo, ampliagcdo ou existam edificagcdes
adjacentes

Calendarizagéo da execugao da obra, incluindo prazos para o inicio e para o termo da execugédo dos trabalhos

Estimativa do custo total da obra;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacao dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos
termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de setembro

Apdlice de seguro de construgdo, quando for legalmente exigivel

Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo de obra e pelo diretor de obra

Numero do alvara ou de registo emitido pelo InCl, I. P., que confira habilitagbes adequadas a natureza e valor da obra

Livro de obra, com mengéo de termo de abertura

Plano de segurancga e saude

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho

Comprovativo da validade da inscricdo em ordem/associagdo publica de natureza profissional dos técnicos intervenientes
No processo

Ficha de seguranga contra incéndio, prevista no n.° 2 do art. 17° do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de Novembro, se
aplicavel

Copia do pedido e de todos os elementos que o compdem em suporte informatico
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(Se optou pelo regime de licenciamento)

ANEXO Il (obras de edificagéo)
Elementos instrutérios referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, no RMUE - Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da
Edificacao (regulamento n.° 629/2011 publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de dezembro, e outros legalmente exigiveis,

nomeadamente:

Certidao da descrigcao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a
respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos
matriciais.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizagcdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovagédo nao
resulte diretamente do anterior

Copia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de informagéo prévia, caso exista e
esteja em vigor, ou indicagdo do respetivo procedimento administrativo, acompanhada de declaragdo dos autores e
coordenador dos projetos de que a operagao respeita os limites constantes da informagao prévia favoravel, nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJUE, se o requerente estiver a exercer a faculdade prevista no n.° 6 do artigo 4.° do
RJUE

Caso a operagéao seja abrangida por operagao de loteamento e o procedimento adotado for o do licenciamento nos termos
do n.° 6 do artigo 4.° do RJUE, indicacdo do respetivo procedimento administrativo

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto quanto ao cumprimento das
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis

Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho

Delimitagdo da area objeto da operagdo e sua area de enquadramento em planta de localizagédo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagéo a escala 1:1.000, com indicacdo das coordenadas geogréaficas dos limites da area da
operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Levantamento topografico, sempre que haja alteragdo da topografia ou da implantagdo das construgées, a escala de 1:200,
ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o
espago publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagbes ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinalizag&o e mobiliario urbano)

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgéo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteracées na via publica, planta dessas alteracées.

Memoria descritiva contendo:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizacdo da operagéo urbanistica;

c) Enquadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis;

d) Justificagcdo das opgbes técnicas e da integragao urbana e paisagistica da operagao;

e) Indicagdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo com a
via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

f) Programa de utilizagéo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espagos de utilizacdo coletiva e respetivos
arranjos, quando estejam previstas;

h) Quadro sinéptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagao e, em fungéo da operagao urbanistica em
causa, a area total de implantacdo, a area de implantagéo do edificio, a area total de construgdo, a area de construgdo do
edificio, o numero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim
como a demonstracdo do cumprimento de outros pardmetros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

Projeto de arquitetura, incluindo:

(i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagbes de todos os compartimentos, bem
como a representagdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

(i) Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagcao das cores e dos materiais dos elementos que constituem as
fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

(iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com indicagdo do perfil
existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

(iv) Pormenores de construgéo, a escala adequada, esclarecendo a solugéo construtiva adotada para as paredes exteriores
do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagdo/ventilagcdo e de acesso, bem como com o pavimento
exterior envolvente;

(v) Discriminagdo das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns, valor relativo de cada fragéo,
expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime
da propriedade horizontal

Calendarizagéo da execugao da obra, com estimativa do prazo de inicio e de concluséo dos trabalhos;

Estimativa do custo total da obra;

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de
responsabilidade do seu autor que ateste que a execugao da operagéo se conforma com o Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8
de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.°;

Termo de responsabilidade de técnico autor do projeto de condicionamento acustico que ateste da conformidade da
operacdo com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro

Fotografias do imdvel

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.® 235/2013, de 24 de julho
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No processo

aplicavel

Cépia do pedido e de todos os elementos que o compdem em suporte informatico

ANEXO Il (obras de edificagio)
Condigoes de apresentagao dos elementos instrutérios

1 — Os elementos instrutérios que devam ser apresentados em formato digital, devem assumir, no caso
das pecgas desenhadas, o formato “.dwf’ e o formato “.dwg” ou formatos abertos equivalentes, adotados
nos termos da Lei n.° 36/2011, de 21 de junho no que respeita a implantacdo da operagao urbanistica.

2 - As pegas escritas, as plantas de localizagdo e extrato das plantas dos PMOT (disponibilizadas pela
camara municipal) devem ser apresentadas em formato aberto, designadamente “.pdf’, “.odt”, “.doc” ou
“.docx”. As restantes pegas desenhadas devem ser apresentadas em formato aberto “.dwf”.

3 — Os elementos apresentados em suporte digital devem ser devidamente identificados, referindo
arquitetura ou a especialidade a que dizem respeito. Os respetivos ficheiros devem ser identificados de
acordo com a pega instrutéria que representam. Os nomes a atribuir a cada ficheiro ndo devem possuir
acentos, cedilhas, pontos ou espacos.

4 — Todos os elementos devem ser gravados numa unica pasta.

5 — As pecas escritas devem respeitar o formato A4.

6 — Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos apresentados e estes
devem ser paginados.

7 — As pegas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios a
identificacdo da peca: o nome do requerente, a localizagdo, o numero do desenho, a escala, a
especificagdo da pega desenhada e o nome do autor do projeto.

8 — Todas as pecgas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas pelo autor ou
autores do projeto.

9 — Sempre que a operagao urbanistica a apreciar compreenda alteragées ou demolicoes parciais e/ ou
afetar a via publica, devem ser utilizadas para a sua representagdo as seguintes cores convencionais:

a) A vermelha para os elementos a construir;

b) A amarela para os elementos a demolir;

c) A preta para os elementos a manter;

d) A azul para elementos a legalizar.

10 — As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as cores
convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.
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Comprovativo da validade da inscricdo em ordem/associagdo publica de natureza profissional dos técnicos intervenientes

Ficha de seguranca contra incéndio, prevista no n.° 2 do art. 17° do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de Novembro, se




