MUNICIPIO DE PORTEL
CAMARA MUNICIPAL

INFORMACAO PREVIA

Obras de edificacao

Ex.™ Senhor Presidente da Camara Municipal de Portel

Nome® ,

portador do® n.c contribuinte fiscal/pessoa coletiva n.°
, residente/com sede em

, cédigo postal - , E-mail ,

na qualidade de® do prédio® , sito em

, freguesia de

, inscrito na matriz predial® da freguesia de

, Sob o artigo n.° e descrito na conservatéria do registo

predial de Portel sob o n.° , vem requerer a V. Ex.2, nos termos do artigo 14.°

do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro,
que lhe seja prestada informacao sobre a viabilidade de ai realizar obras de edificagdo que se
descreve em elemento anexo, bem como sobre os respetivos condicionamentos legais e

regulamentares aplicaveis.

Obras de construcao D de alteracao D de ampliagao D de reconstrugao D

Informagéo prévia que contemple especificamente os aspetos constantes do n.° 2 do artigo 14.° do

RJUE: SIMD NAOD

Portel, de de

O Requerente,

(a)- Identificagdo do(a) requerente

(b)— Cartéo de cidad&o ou cartdo de identificagdo de pessoa coletiva
(c)- Proprietario ou titular de qualquer outro direito real sobre o prédio;
(d)- Rastico, urbano ou misto.

(e)- Rustica ou urbana
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Plano territorial aplicavel:
- Plano Diretor Municipal

- Plano Especial de Ordenamento do Territério D

- Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Portel D
- Area de Reabilitacdo Urbana D

Abrangido por
- Serviddao administrativa /Restricao de utilidade publica D
- REN (reserva ecolégica municipal) D
- RAN (reserva agricola municipal) D
- Zona de protecao de patrimonio classificado D
- Outra

Uso a faculdade de jungéo dos pareceres necessarios a apreciagao do pedido D

Nos termos da lei devem emitir parecer, autorizagédo, ou aprovagao, as seguintes entidades:

ANEXO | (obras de edificagio)

Elementos instrutorios referidos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, quando requerida nos termos do n.° 2 do artigo 14.°

Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos pela
operagao urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizagdo da operagao
ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovagdo nao resulte
diretamente do anterior

Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagédo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operagao urbanistica, no sistema de coordenadas geogréficas utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por
identificagdo da localizacédo na plataforma eletrénica do Sistema de Informacgdo Geografica do municipio, ou equivalente.

Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis com a delimitagcdo da area objeto da
operagao e sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior, com indicacdo das coordenadas
geograficas dos limites da area da operacéo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio,
podendo ser substituida por identificagdo da localizag&o na plataforma eletrénica do Sistema de Informacédo Geografica do
municipio, designadamente com extratos e legenda de:

a) Plantas de ordenamento, zonamento ou de implantacédo, conforme aplicavel;

b) Plantas com as condicionantes constantes em planos intermunicipais € municipais.

Levantamento topografico, sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantagéo das construgdes, a escala de 1:200,
ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago
publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagdo e mobiliario urbano)

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgéo e as
areas impermeabilizadas e os respetivos materiais €, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas alteragdes.

Meméoria descritiva e justificativa que descreva o projeto e justifique as opg¢des adotadas e evidencie o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, contendo:

a) ldentificagao da area objeto do pedido e descrigdo do contexto territorial em que se insere;

b) Caracterizagédo da operacgéo urbanistica que inclua obrigatoriamente:

i) Programa de utilizag&o das edificacdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

i) Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas, equipamentos e habitagéo publica, a custos controlados ou
para arrendamento acessivel, quando estejam previstas, discriminando obrigatoriamente:

a) Os critérios seguidos no dimensionamento de infraestruturas, de espacos para equipamentos, de espacos verdes e outros espagos de
utilizagao coletiva, de estacionamento e de habitagédo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel;

b) A demonstragdo do cumprimento dos parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
viarias, equipamentos e habitagédo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

¢) Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio municipal das areas destinadas as
finalidades referidas na alinea anterior, nos termos dos planos territoriais aplicaveis;

iii) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento, de gas e de
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telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

iv) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em
estrutura edificada, quando for o caso;

c) Enquadramento da pretens&o nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:

i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na area de intervencgao;

ii) A identificacé@o de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervencao;

i) A identificacdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em plano territorial aplicavel, bem como a
demonstragao devidamente fundamentada e circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com mengao expressa ao artigo
do regulamento em que o0 mesmo se encontra previsto;

d) Enquadramento da pretens&o no conjunto de servidées administrativas e restricdes de utilidade publica que ocorrem na
area de intervencao:

i) ldentificagdo de cada uma das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica, acompanhada de peca desenhada com a sua
representagao cartografica, quando aplicavel,

iiy Demonstragdo da adequagdo da operagdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo resultante de cada uma das
condicionantes que abrange a operacao urbanistica, com mengao expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra prevista;

e) Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para efeitos dos artigos 20.° e 21.°
do RJUE;

f) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragdo urbana e paisagistica da operagdo na envolvente da area de
intervengao, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagao urbanistica se articula:

i) Com a morfologia e o tecido urbanos da envolvente;

if) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que ocorram na envolvente;

iif) Com os espagos de uso publico da envolvente;

iv) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e, quando se trata de operacao de loteamento ou
operacao de impacto relevante ou semelhante a loteamento, a demonstragéo da suficiéncia da rede viaria ou a proposta para o seu reforgo
através de obras de urbanizagao;

v) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas para servir adequadamente as necessidades
decorrentes da utilizagdo dos edificios previstos na operagdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o respetivo
reforgo através de obras de urbanizagao;

g) Quadro sindptico identificando todos os elementos quantitativos necessarios a demonstragdo do cumprimento dos
parametros e indices urbanisticos constantes dos planos territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a superficie total
do terreno objeto da operagéo urbanistica e, em fungédo da operagéo urbanistica em causa, apresentar os valores totais e
parciais, desdobrados por edificio e por lote ou parcela, da area de implantagédo, da area de construgédo, da volumetria, do
ndmero de pisos, da altura da fachada, da altura da edificagdo, da area de impermeabilizagdo, do numero de fogos, do
numero de lugares de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos pretendidos, das areas destinadas a espacgos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel;

Quando a edificagéo esteja abrangida por operagéo de loteamento, indicacdo do respetivo procedimento administrativo

Projeto de arquitetura, incluindo plantas a escala de 1:500 ou superior, definindo a volumetria, alinhamento, altura da
fachada e implantacdo da edificacdo, dos muros de vedacgédo e das construcdes anexas

Planta das infraestruturas locais e ligagdo as infraestruturas gerais

Planta com a definigdo das areas de cedéncia destinadas a implantagdo de espagos verdes publicos, habitagdo publica, a
custos controlados ou para arrendamento acessivel, equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas, acompanhada de
guadros com as medigdes das areas respetivas, exceto se ndo houver lugar a cedéncias para esses fins

Fotografias do imével sempre que se trate de obras de alteragdo, reconstrugdo, ampliacdo ou existam edificagdes
adjacentes

Indicacdo da localizagdo e dimensionamento das construgdes anexas, incluindo algados a uma escala de 1:500 ou superior,
para os efeitos previstos na alinea d) do n.° 4 do artigo 4.° do RUIUE

Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagdo, manutengéo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas e das compensagdes urbanisticas, quando aplicavel, ou jungdo de resultado de simulagdo do
calculo disponibilizado pelo municipio

Estudo que ateste que a execugao das obras de urbanizagéo se conforma com o disposto no Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto -Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacgéo atual

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, comprovando que a execugdo da
operagao se conforma com o Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagéo atual, desde que inclua tipologias
do seu artigo 2.°

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos, e pelo coordenador do projeto, quanto o cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

Copia do pedido e de todos os elementos que o compdem em formato digital

Copia do pedido e de todos os elementos que o compdem em formato papel (um exemplar

Modelo CM Portel — margo 2024 3de4




ANEXO Il (obras de edificagao)
Condigoes de apresentagao dos elementos instrutérios

1 — Todos os elementos instrutérios sdo obrigatoriamente entregues em formato eletrénico, com a assinatura
digital qualificada (i) dos respetivos subscritores ou autores, nomeadamente pelo requerente ou representante
legal, pelos autores dos projetos ou do coordenador de projeto, conforme aplicavel, nos seguintes termos:

a) As pegas escritas e desenhadas sao entregues em formato PDF/A (Portable Document Format);

b) As pecas desenhadas dos projetos de arquitetura e especialidades sdo ainda entregues em formato DWFx
(Design Web Format), DXF (Drawing Exchange Format or Drawing Interchange Format), ou DWG (drawing), ou
formatos abertos equivalentes, adotados nos termos da Lei n.° 36/2011, de 21 de junho, na sua redagao atual;

¢) A folha de célculo de indices e paradmetros urbanisticos, e respetivo quadro sindptico, quando seja exigivel,
sao ainda entregues em formato ODS, XLS ou XLSX.

2 — As pegas escritas devem respeitar o formato A4.

3 — Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos apresentados e estes devem
ser paginados.

4 — As pecgas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios a identificagdo da
peca: o nome do requerente, a localizagdo, o nimero do desenho, a escala, a especificagado da pega desenhada
e o nome do autor do projeto.

5 — Todas as pegas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas pelo autor ou autores
do projeto.

6 — Sempre que a operacgao urbanistica a apreciar compreenda alteragdes ou demoligdes parciais e/ou afetar a
via publica, devem ser utilizadas para a sua representagéo as seguintes cores convencionais:

a) A vermelha para os elementos a construir;

b) A amarela para os elementos a demolir;

c) A preta para os elementos a manter;

d) A azul para elementos a legalizar.

7 — As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as cores
convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.

(i) Nomeadamente através do Cartdao de Cidadao, devendo ser utilizados mecanismos de autenticagdo segura, incluindo os do Cartdo de Cidaddo e Chave Moével
Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como os meios de identificagcdo eletrénica emitidos
noutros Estados -Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.
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