CAMARA MUNICIPAL DE PORTEL

7220-375 PORTEL -TELEFONE 266619030 /FAX 266611347
CONTRIBUINTE N.° 506 196 445

DECIMA REUNIAO
ORDINARIA DA CAMARA
MUNICIPAL DE PORTEL,
REALIZADA NO DIA VINTE E
TRES DE FEVEREIRO DO ANO
DOIS MIL E VINTE E DOIS

------ Aos vinte e trés dias do més de fevereiro do ano dois mil e vinte e dois,
nesta vila de Portel e sala de reunibes da Cémara Municipal, reuniu
ordinariamente a mesma Camara com a presenca dos seguintes
=T ] o 0 S S I

PRESIDENCIA: José Manuel Clemente Grilo
VEREADORES PRESENTES: Lucia do Carmo Serrano Cardoso
Maria Luisa Leoncgo Farinha
Carlos Manuel Zambujo Couquinha =-=-======anu--
Tania Isabel Ribeiro Carreiro.
------ Pelas catorze horas e trinta minutos o senhor Presidente declarou
aberta a presente reuniao:
------ | - RESUMO DIARIO DE TESOURARIA
------ A Camara Municipal tomou conhecimento do Resumo Diario de Tesouraria,
referente ao dia vinte e dois de fevereiro de dois mil e vinte e dois, o qual
apresentava um total de disponibilidades no valor de € 4.723.165,90 (quatro
milhdes, setecentos e vinte e trés mil, cento e sessenta e cinco euros e noventa
céntimos). -
------ Il - APROVACAO DE ATA
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, a Ata n.° 9 da nona
reunido ordinaria de Camara Municipal que se realizou no dia vinte e dois
de fevereiro de 2022. -
------ i — CONCURSO PARA CONTRATO DE ARRENDAMENTO NAO
HABITACIONAL, COM PRAZO, DO ESTABELECIMENTO DE BAR DO
TERMINAL RODOVIARIO, EM PORTEL — ABERTURA DE PROPOSTAS -====-
------ Deu entrada dentro do prazo estabelecido e foi aberta uma proposta
apresentada pela concorrente Carina Caeiros Raminhos no ambito do
Concurso “Contrato de Arrendamento Nio Habitacional, com prazo, do
Estabelecimento de Bar do Terminal Rodoviario, em Portel”’, com o valor
de renda mensal de € 80,00 (oitenta euros). -
------ IV - ABERTURA DE CONCURSO PARA CONTRATO DE CEDENCIA DE
EXPLORACAO DO CAFE CONCERTO DO AUDITORIO MUNICIPAL DE
PORTEL — ABERTURA DE PROPOSTAS -
------ Deram entrada dentro do prazo estabelecido e foram abertas as
propostas apresentadas pelos concorrentes: Rafaela da Costa Vieitas
Ratinho e Manuel Caeiros Raminhos, no ambito do Concurso para
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Contrato de Cedéncia de Exploragdo do Café Concerto do Auditério
Municipal de Portel, pela importancia mensal, respetivamente de € 357,00
(trezentos e cinquenta e sete euros) e € 300,00 (trezentos @UrOS).-=r==mmsumunn
------ V_—- VENDA DE TERRENO PARA SEPULTURA COM CARACTER
PERPETUO
------ Foi presente o requerimento do Sr. Pedro Fialho da Fonseca, solicitando a
compra de 2m? de terreno no Cemitério de Sao Braz em Portel, para sepultura
com caracter perpétuo, sepultura n.° 3 do 20.° talhdo, confrontando a norte com
a sepultura n.° 0, a sul com a sepultura n.° 0 e a poente com a sepultura n.° 2,
onde repousam os restos mortais de sua esposa, Maria Gertrudes Calado Beco
da Fonseca, falecida a 30/01/2022. =
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, autorizar a venda de
2m? de terreno para sepultura de caracter perpétuo, ao requerente Pedro
Fialho da Fonseca. ---- -
------ VI _- ATRIBUICAO DE SUBSIDIO AOS ALUNOS DO ENSINO
SECUNDARIO (11.° ANO), NO ANO LETIVO 2021/2022, PARA AQUISICAO
DOS MANUAIS ESCOLARES
------ Foi presente Informagédo da Divisdo de Desenvolvimento Econdmico e
Social com informag&o sobre ao aluno Jo&o Vitorino Vida Romero do 11.° ano,
do ensino secundario que solicitou o subsidio para aquisicido dos manuais
escolares, com o valor de aquisigdo no montante de 11,95,00 €.
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, a concessio de
subsidio ao aluno Joao Vitorino Vida Romero, do 11.° ano, do ensino
secundario, no ano letivo 2021-2022, no montante total de 11,95€ (onze
euros e noventa e cinco euros), para comparticipagio de despesas com a
aquisicao dos manuais escolares.
------ VIl - APOIO A FREQUENCIA DO ENSINO SUPERIOR NO ANO LETIVO
2021-2022
------ Foi presente informagdo da Divisdo de Desenvolvimento Econdémico e
Social (DDES) com a lista dos alunos matriculados em cursos de Ensino
Superior que solicitaram apoio, para ser objeto de deliberagdo do Orgso
Executivo, tendo os servicos da DDES verificado a posse dos requisitos
previstos no respetivo regulamento.
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, atribuir no ano letivo
2021-2022, o apoio a frequéncia do ensino superior ao aluno Duarte
Miguel Silva Serrano, com efeitos retroativos a data outubro de 2021
(inicio do Ano Letivo). - -
------ Viil - EMPREITADA DA OBRA DE “RECUPERACAO E AMPLIACAO DA
PISCINA MUNICIPAL DESCOBERTA” — APROVACAO DE DESPESA ---=enesu-
------- Foi presente Informagdo Interna da Divisdo Administrativa e Financeira,
do seguinte teor:
------- “De acordo com a competéncia propria prevista na alinea b) do n.° 1 do
art.® 18.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, em conjugagdo com o
disposto na alinea b) do n.° 2 do art.° 4.° do mesmo diploma Legal, cumpre-me
remeter para aprovagao pela Camara Municipal:
------- O Auto de Medigbes de trabalhos n.° 15 referente a obra em epigrafe,
confirmados pela fiscalizagdo, no montante total de 64.802,88 € (sessenta e
quatro mil, oitocentos e dois euros e oitenta e oito céntimos), acrescidos de IVA
a taxa de 6% (IVA devido pelo adquirente).
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------ Tendo em conta a informagio elaborada pelos responsaveis pela
fiscalizagdo da obra, a qual se anexa e verificados todos os procedimentos
legais, a despesa apresentada reline condigdes para ser aprovada pela
Cémara.
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o Auto de
Medic6es de Trabalhos n.° 15 referente 4 obra em epigrafe, confirmados
pela fiscalizagdo, no montante total de 64.802,88 € (sessenta e quatro mil,
oitocentos e dois euros e oitenta e oito céntimos), acrescidos de IVA a
taxa de 6% (IVA devido pelo adquirente), referente a Empreitada da obra
“Recuperagao e Ampliagao da Piscina Municipal Descoberta”. --==---==eeee---
------ IX - EMPREITADA DA OBRA “CENTRO INTERATIVO DO MONTADO -
TURISMO NATURAL” — APROVACAO DE DESPESA
------- Foi presente Informagdo Interna da Divisdo Administrativa e Financeira,
do seguinte teor:
------- “De acordo com a competéncia propria prevista na alinea b) do n.° 1 do
art.? 18.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, em conjugagdo com o
disposto na alinea b) do n.° 2 do art.® 4.° do mesmo diploma Legal, cumpre-me
remeter para aprovacgao pela Camara Municipal:
------- O Auto de Medigdes de trabalhos n.° 11 referente & obra em epigrafe,
confirmados pela fiscalizagdo, no montante total de 20.244,13 € (vinte mil,
duzentos e quarenta e quatro euros e treze céntimos), acrescidos de IVA a taxa
de 6% (IVA devido pelo adquirente).
------ Tendo em conta a informagdo elaborada pelos responsaveis pela
fiscalizagdo da obra, a qual se anexa e verificados todos os procedimentos
legais, a despesa apresentada retine condigbes para ser aprovada pela
Camara.”
------- A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o Auto de
Medigcdes de Trabalhos n.° 11, no valor de 20.244,13 € (vinte mil, duzentos
e quarenta e quatro euros e treze céntimos), acrescidos de IVA a taxa de
6% (IVA devido pelo adquirente), referente a Empreitada da obra “Centro
Interativo do Montado — Turismo Natural”. -
------ X - PEDIDO DE PARECER FAVORAVEL A PASSAGEM PELO
CONCELHO DE PORTEL, DA PROVA “39.2 VOLTA AO ALENTEJO”,
PROMOVIDO PELA PODIUM EVENTS, S.A.
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, emitir parecer
favoravel a passagem pelo concelho de Portel, da Prova “39.2 volta ao
alentejo”, organizado pela PODIUM Events, S.A., que ira realizar-se de 16
a 20 de margo, com passagem pelo concelho de Portel no dia 17 de margo
de 2022.
------ Xl — PROPOSTA PARA‘DELIBERACéO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DE PORTEL REFERENTE A CONCORDANCIA COM A TRANSFERENCIA
DE COMPETENCIAS PREVISTAS NO N.° 2 DO ARTIGO 3.° DO DECRETO-
LEI N.° 21/2019, DE 30 DE JANEIRO (PLANEAMENTO INTERMUNICIPAL
DE REDE DE TRANSPORTE ESCOLAR E DA OFERTA EDUCATIVA DE
NIVEL INTERMUNICIPAL), PARA A CIMAC - COMUNIDADE
INTERMUNICIPAL DO ALENTEJO CENTRAL
------ Foi presente, o despacho do Sr. Presidente com a proposta de deliberagao
da Assembleia Municipal de Portel referente a concordancia com a
transferéncia de competéncias previstas no n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 21/2019, de 30 de janeiro (Planeamento Intermunicipal de Rede de
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Transporte Escolar e da Oferta Educativa de Nivel Intermunicipal), para a
CIMAC - Comunidade Intermunicipal do Alentejo Central.-------=--==smmznuazs-

------ A Camara municipal, concordando com este quadro de transferéncia
de competéncias para a CIMAC, propée a Assembleia Municipal de Portel
que delibere manifestar a sua concordancia com a transferéncia de
competéncias previstas no n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 21/2019,
de 30 de janeiro (Planeamento Intermunicipal de Rede de Transporte
Escolar e da Oferta Educativa de Nivel Intermunicipal), para a CIMAC -
Comunidade Intermunicipal do Alentejo Central, do o mesmo diploma
assim como com o exercicio das mesmas competéncias por aquela CIM
conforme artigo Alentejo Central, conforme o artigo 30.° da Lei n.°
50/2018, de 16 de agosto.
------ Xll - PROPOSTA PARA_‘_DELIBERACAO_ DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DE PORTEL REFERENTE A CONCORDANCIA COM A TRANSFERENCIA
DE COMPETENCIAS PREVISTAS NO ARTIGO 2.° DO DECRETO-LEI N.°
102/2018, DE 29 DE NOVEMBRO (COMPETENCIAS NO DOMINIO DOS
PROJETOS FINANCIADOS POR FUNDOS EUROPEUS E DOS
PROGRAMAS DE CAPTACAO DE INVESTIMENTO), PARA A CIMAC -
COMUNIDADE INTERMUNICIPAL DO ALENTEJO CENTRAL
------ Foi presente, o despacho do Sr. Presidente com a proposta de deliberacao
da Assembleia Municipal de Portel referente a concordancia com a
transferéncia de competéncias previstas no artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
102/2018, de 29 de novembro (Competéncias no dominio dos projetos
financiados por fundos europeus e dos programas de captagdo de
investimento), para a CIMAC - Comunidade Intermunicipal do Alentejo
Central.
------ A Camara municipal, concordando com este quadro de transferéncia
de competéncias para a CIMAC, propde a Assembleia Municipal de Portel
que delibere manifestar a sua concordancia com o exercicio das
competéncias previstas no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 102/2018, de 29 de
novembro (Competéncias no dominio dos projetos financiados por
fundos europeus e dos programas de captagao de investimento), para a
CIMAC - Comunidade Intermunicipal do Alentejo Central, do mesmo
diploma e artigo 30.° da Lei n.° 50/2018, de 16 de agosto.
------ Xlll - PROPOSTA PARA DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DE PORTEL REFERENTE A POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO
PRAZO DE TRANSFERENCIA DE COMPETENCIAS PARA OS ORGAOS
MUNICIPAIS E ENTIDADES INTERMUNICIPAIS NO DOMINIO DA ACAO
SOCIAL, CONFORME PREVISTO NO DECRETO-LEI N.° 23/2022, DE 14 DE
FEVEREIRO, O QUAL NO SEU ARTIGO 2.° PROCEDE A ALTERACAO AO
ARTIGO 24.° DO DECRETO-LEI N.° 55/2020, DE 12 DE AGOSTO--------mnem--
------ Foi presente, o despacho do Sr. Presidente com a proposta de deliberacao
da Camara Municipal de Portel referente a possibilidade de prorrogagdo do
prazo de transferéncia de competéncias para os 6érgdos municipais e entidades
intermunicipais no dominio da agdo social, conforme previsto no Decreto-Lei n.°
23/2022, de 14 de fevereiro, o qual no seu artigo 2.° procede & alteracdo do
artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 55/2022, de 12 de agosto.
------ A Camara municipal deliberou, por unanimidade, prorrogar, até 1 de
janeiro de 2023, o prazo de assungio e do exercicio das competéncias no
dominio da Agao Social previstas no Decreto-Lei n.° 55/2020, de 12 de
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agosto, em conformidade com o previsto no n.° 5 do artigo 24.° do mesmo
diploma, alterado pelo Decreto-Lei n.° 23/2022, de 14 de fevereiro, uma vez
que entende que, quer ao nivel da afetagdo e formacdo de recursos
humanos, bem como ao nivel da implementagao/adaptagao dos sistemas
informaticos, quer ainda pela imprecisio no plano dos montantes
financeiros e dos bens materiais e patrimoniais a transferir, nao se
encontram reunidas as condigdes necessarias e suficientes para assumir,
responsavelmente e na defesa dos interesses dos municipes, as referidas
atribuicoes.--- --
------ Mais deliberou ainda a Camara municipal, por unanimidade, em
conformidade com o previsto no n.° 5 do artigo 24.° do Decreto-Lei n,°
55/2020, de 12 de agosto, remeter esta prontncia a préxima reuniio da
Assembleia Municipal de Portel, 6rgio deliberativo competente para esta
tomada de decisdo, para que este delibere em conformidade e,
posteriormente, até ao dia 14 de margo de 20222, comunique a sua

intengao/decisao a Direcao-Geral das Autarquias Locais
(DGAL). - - -
------ XIV_- LEGALIZACAO - AUTORIZACAO DE UTILIZACAO -

AMPLIACAO DE EDIFICIO DESTINADO A HABITACAO (CONSTRUCAO DE
GARAGEM, ARRUMOS E TELHEIRO) — RUA DO OUTEIRINHO, N.° 8,
AMIEIRA - REQUERENTE: ODILIA MOGARRIO ROCHA SILVA
------ Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Refere-se o presente ao pedido de legalizagdo de obras de ampliagdo de
um edificio existente destinado a habitago unifamiliar, concretamente obras de
construgado de garagem e arrumos e de um telheiro e arrumos, localizado no
perimetro urbano de Amieira.
------ A legalizagéo foi deferida por deliberagéo final da camara municipal em
reunido de 26/01/2022.
------ Apreciagao e parecer-
------ A autorizagdo de utilizagdo é concedida com base no termo de
responsabilidade referido no n.° 1 do art. 63° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16
de dezembro, alterado pelo Decreto-lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, salvo
nas excegoes previstas no n.° 2 do art. 64°.
------ No presente caso, e conforme dispée o artigo 3.° do RMUE - Regulamento
Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) — Regulamento n.°
629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de Dezembro de
2011, os anexos sdo construgdes destinadas ao uso complementar do edifico
principal, de um s6 piso, ndo constituindo unidade funcional auténoma nem
possuem titulo de utilizagdo auténomo.
------ Considerando o uso das construgbes agora sujeitas a legalizagao,
garagem, arrumos e telheiro, € o seu enquadramento no definido no artigo 3.°
do RMUE, apenas devera ser efetuado averbamento ao alvara de utilizagéo do
edificio principal.
------ Caso o edificio principal ndo disponha de titulo de utilizagao, julgo que
podera ser emitida declaragéo referente & legalizagéo das presentes obras, de
modo analogo & declaragdo de realizacdo de obras de escassa relevancia
urbanistica (n.° 4 do artigo 6.°-A do RJUE), que permita a atualizagao da
descri¢do predial do prédio urbano.”
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------ A Camara Municipal tomou conhecimento da autorizacao de
utilizagdo concedida a requerente Odilia Mogarrio Rocha Silva.-=====memeenens
------ XV - AUTORIZACAO DE UTILIZACAO - CONSTRUCAO DE NAVE
INDUSTRIAL - PREDIO “HERDADE DO PANASCO DE BAIXO" (MATRIZ
URBANA N.° 2512; MATRIZ RUSTICA, N.° 5, SECCAO Q, PORTEL —
REQUERENTE: NUNO MIGUEL ISIDRO DAS NEVES
------ Foi presente informagao da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
SeguUINte teOr ——=-m e e i
------ "Refere-se o presente ao pedido de legalizagdo de obras de ampliagdo de
um edificio existente destinado a habitagdo unifamiliar, concretamente obras de
construgao de garagem e arrumos e de um telheiro e arrumos, localizado no
perimetro urbano de Amieira.
------ A legalizagdo foi deferida por deliberagdo final da cadmara municipal em
reuniao de 26/01/2022.
------ Apreciagao e parecer
------ A autorizagdo de utilizagdo é concedida com base no termo de
responsabilidade referido no n.° 1 do art. 63° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16
de dezembro, alterado pelo Decreto-lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, salvo
nas excegoes previstas no n.° 2 do art. 64°.
------ No presente caso, e conforme dispde o artigo 3.° do RMUE - Regulamento
Municipal da Urbanizacdo e da Edificagdo (RMUE) — Regulamento n.°
629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de Dezembro de
2011, os anexos sdo construgdes destinadas ao uso complementar do edifico
principal, de um sé piso, ndo constituindo unidade funcional autbnoma nem
possuem titulo de utilizagdo auténomo.
------ Considerando o uso das construgbes agora sujeitas a legalizagao,
garagem, arrumos e telheiro, e o seu enquadramento no definido no artigo 3.°
do RMUE, apenas devera ser efetuado averbamento ao alvara de utilizagdo do
edificio principal.
------ Caso o edificio principal ndo disponha de titulo de utilizagdo, julgo que
podera ser emitida declaragdo referente a legalizagdo das presentes obras, de
modo analogo a declaragdo de realizagdo de obras de escassa relevancia
urbanistica (n.° 4 do artigo 6.°-A do RJUE), que permita a atualizacdo da
descri¢ado predial do prédio urbano.”
------ A Camara Municipal tomou conhecimento da autorizagio de
utilizagao concedida ao requerente Nuno Miguel Isidro das Neves.-==--------
------ XVl - APRECIACAO E PARECER AOS PROJETOS DAS
ESPECIALIDADES — REQUERENTE: BEST FARMER — ATIVIDADES AGRO-

PECUARIAS, S.A..
------ Foi presente uma informagéo da Divisdo de Obras e Servicos Urbanos
para a Divisdo de Ambiente e Ordenamento, em resposta ao requerimento
efetuado por Best Farmer — Actividades Agro-Pecuarias, s.a..
------ ’(...)informa-se que tendo em conta o disposto no DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 136/2014, de 9 de
setembro e de acordo com o disposto no niimero 16 da Portaria 113/2015, de
22 de abiril, o processo encontra-se devidamente instruido.
------ Para a emissdo da Licenga de Construgdo, devera ser solicitada a entrega
dos seguintes elementos em falta:
------ Termo de Responsabilidade do Instalador (Infra-Estruturas Elétricas):
Termo de responsabilidade, redigido de acordo com a legislagdo em vigor, do
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instalador que ira proceder a execugao das instalagdes elétricas, assim como a
entrega do comprovativo da qualificagdo técnica necessaria para o exercicio de
fungoes;
------ Termo de Responsabilidade do Instalador (Rede ITED): Termo de
responsabilidade, redigido de acordo com a legislagdo em vigor, do instalador
que ira proceder a execugdo das instalagoes ITED, assim como a entrega do
comprovativo da qualificagdo técnica necessaria para o exercicio de
fungdes.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, os projetos das
especialidades do requerente Best Farmer — Actividades Agro-Pecuarias,
S.A. -

------ XVIl_— LICENCA, LEGALIZAAO - OBRAS DE AMPLIAGCAO E
ALTERACAO EM EDIFICIO EXISTENTA PARA TER _CASAS DE CAMPO -
PREDIO “HERDADE DA BARBOSA” (MATRIZ URBANA N.° 837, MATRIZ
RUSTICA N. 3, 4, 5, 6 SECCAO 1M), ALQUEVA - REQUERENTE:
SOCIEDADE AGRICOLA DA BARBOSA, LDA
------ Foi presente informagao da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Pretende o requerente proceder ao licenciamento de obras de alteracgéo e
ampliagdo de um edificio com utilizagdo de turismo habitacional e a legalizagéo
de obras de ampliagdo efetuadas, para futura utilizagdo como TER — casa de
campo, no prédio rustico denominado “Herdade da Barbosa”, artigo rustico n.°
3, 4, 5 e 6 da secgdo 1m, artigo urbano n.° 837, freguesia de Unido das
freguesias de Amieira e Alqueva. A propriedade tem uma area total de 18,6477
ha. meme e

------ A propriedade descrita na conservatéria do registo predial sob o n.°
62/19870319, denominada “Herdade da Barbosa”, situada em Alqueva, esta
descrita na matriz predial rustica sob os artigos n.° 3, 4, 5 e 6 da secgéo 1M,
com area de 18,6477 ha. A parte urbana refere-se a casas térreas destinadas a
habitag¢éo turistica, com S.C. de 625,85 m2 e alvara de licenga n.° 81/97. Foi
declarada de utilidade publica uma parcela de 173,3473 ha, requerida pela
EDIA, em 10/02/1998, tendo sido autorizada a posse administrativa. De acordo
com as cadernetas prediais, o artigo n.° 3 tem a area de 0,1215 ha, o artigo n.°
4 tem a area de 9,7706 ha, o artigo n.° 5 tem a area de 0,3054 ha e o artigo n.°
6 tem a area de 8,4502 ha, sendo neste artigo do prédio que se localiza o
edificio em questao.
------ O artigo urbano n.° 837, da unido das freguesias de Amieira e Alqueva,
com origem no artigo n.° 667 da freguesia de Alqueva, localiza o prédio no
Monte da Barbosa, referente a prédio destinado a habitagdo, um piso, 10
divisbes, com area de implantagdo e de construgdo do edificio de 625,85 m2.---
------ Pelo processo municipal n.° 105/95, em nome de Sociedade Agricola da
Barbosa, Lda., foi emitido em 21 de margo alvara de utilizagdo com o n.° 81/97
para “Monte destinado ao Turismo Habitacional”, em Herdade da Barbosa,
Alqueva. O projeto aprovado refere-se a reconstrugdo de um edificio existente,
para nove apartamentos para habitagdo e um saldo comum. Pelas pecgas
desenhadas, a 4rea de implantagdo da construgdo é de 625,85 m2, sendo a
area de construcdao de 885,50 m2. Esta diferenca reside na area alpendrada
existente a volta da construgao delimitada pelas paredes exteriores do edificio.-
------ Atualmente, este edificio ndo pode ser classificado como turismo rural ou
qualquer outra classificacdo ou modalidade turistica, enquanto
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empreendimento  turistico  enquadravel no regime juridico  dos
empreendimentos turisticos, nem existe qualquer registo no RNET (registo
nacional dos empreendimentos turisticos)l. Para efeitos do presente pedido,
trata-se unicamente de um edificio para habitagdo com uma utilizagao
concedida para turismo.----- e e e
------ Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial.~—==---m-mmmm e e
------ Plano de ordenamento do territdrio aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragéo n.° 62/2021 de 13 de julng).-==-=====smmmmmmrmmrmmem
------ Localizagdo do pedido — Unido das freguesias de Amlelra e AIqueva,
inserido na albufeira de Alqueva e faixa de protecéo, classificado em areas de
valorizagdo ambiental e paisagistica (zona de protegdo) - Normas do
regulamento do PDM aplicaveis - Capitulo | (artigo 11.%-B).~====-==-----

------ Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica — REN —
Reserva Ecoldgica Nacional (Decreto-Lei n.° 166/2008 de 22 de Agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto) e pelo Dominio
Hidrico - leitos e margens das albufeiras (embarcadouro).
------ Outros Planos — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
de Portel (Deliberagdo da Assembleia Municipal de 7 de agosto de 2018,
publicada em Edital n.° 847/2018 de Diario da Republica n.° 167 de 30 de
agosto de 2018) — classe de perigosidade muito baixa e baixa.
------ Regulamentos Municipais aplicaveis.
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) —
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Principal normativo legal aplicavel ao pedido:
------ - Decreto-Lei n.° 39/2008, de 14 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2017 de 30 de junho — regime juridico da instalagdo, exploracdo e
funcionamento dos empreendimentos turisticos;
------ - Portaria n.° 937/2008, de 20 de Agosto — requisitos minimos a observar
pelos estabelecimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural;
------ - Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de Setembro — regime juridico da urbanizacdo e da
edificagao.
------ Apreciagao e parecer
------ O presente pedido de licenciamento e de legalizagdo de obras de
alteracé@o e ampliagao, de acordo com o descrito em meméria descritiva, refere-
se a alteragdo de um edificio com a fungdo de turismo habitacional e a
legalizag@o e ampliagdo das construgées dependentes. O objetivo é criar um
empreendimento de turismo rural, na modalidade de casas de campo. Assim, é
descrito que se revela necessario a criagdo de novas zonas de apoio a
atividade e legalizar as construgdes dependentes efetuadas pelos antigos
proprietarios, nomeadamente para a instalagdo de areas técnicas
indispensaveis ao funcionamento das infra-estruturas do empreendimento. A
proposta apresenta duas areas diferenciadas, a utilizagdo turistica no piso
térreo e as instalagcdes de apoio/infra-estruturas no piso 1.
------ A construgdo existente é descrita como sendo “um empreendimento de
turismo em espagco rural e tem as condigdes para funcionar como Pavilhdo de
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Caga da Zona de Caca Turistica da Herdade da Barbosa, aprovado pela
Dire¢gdo Geral do Turismo em 1996". O edificio principal € constituido por
construgado de um piso e soOtdo nado habitavel, com 9 apartamentos
independentes, com entrada pelo exterior, cada um com area bruta de
construgdo de 54,45m2, composto por: uma sala com kitchenete integrada,
hall, quarto e uma instalagdo sanitaria; em cada apartamento existe um
alcapao de acesso ao so6tdo ndo habitavel; saldo de caca e areas de apoio:
alpendre coberto, cozinha, duas instalagbes sanitarias.
------ No edificio principal, as obras a efetuar sdo apenas de alteragdo, sem
aumento da area de implantagdo e construgdo nem da cércea existente. As
alteragbes exteriores propostas pretendem aumentar o nivel de conforto,
privacidade e salubridade, através da construgdo de pérgolas de
sombreamento permeaveis e divisbes exteriores em barrotes de madeira para
delimitar os terragos privados; aumento da altura da maioria dos véos
exteriores; substituicdo de todos os caixilhos por caixilhos em aluminio lacado e
vidro duplo incolor, com portadas em aluminio e laminas de madeira:
envidragar o alpendre existente para a sala de refeigdes do restaurante e
clarabdias para iluminagdo natural aos arrumos no sétdo. Nas alteragbes
interiores, em cada um dos apartamentos a alteragdo de quarto para suite, a
criagdo de uma escada regulamentar e segura para acesso ao s6tdo e a
construgdo de uma instalagao sanitaria. Nas zonas comuns, o aumento da area
da cozinha, a reformulagdo do bar e recegdo, a criagdo de uma escada
regulamentar e segura para acesso a zona de arrumos e zona técnica no so6tao
e a criagdo de uma instalagao sanitaria para o pessoal no sétdo.
------ As obras de ampliagéo a licenciar referem-se as construgdes dependentes,
instalagbes de apoio ao TER a legalizar, pela construgdo de um anexo para
arrecadacao e instalagbes sanitarias de apoio a piscina, uma area técnica (nos
termos da alinea d) do Ponto | do Anexo | da Portaria n.° 419/2012, de 20 de
dezembro), e uma garagem de servigo para carros, barcos e equipamentos
agricolas.
------ Nas éareas e espagos a legalizar é descrito que, além da area de
impermeabilizagdo licenciada existem pavimentos exteriores impermeaveis
circundantes ao edificio e que serdo para demolir uma grande parte destes
pavimentos, nomeadamente o pavimento circundante ao edificio no lado Norte
e no lado Oeste (zona das entradas de apartamentos) mantendo o muro de
suporte existente para evitar alteragdes na topografia. Estes pavimentos serdo
para substituir por deck permeavel, criando terragos permeaveis em frente das
entradas dos apartamentos, um terrago comum em frente da rececdo e um
terrago comum no lado Norte do edificio junto ao parque infantil.
------ As construgdes de apoio a TER s&o para legalizar assim como pavimentos
de ligagdo entre a area de impermeabilizagdo existente legalizada e a area a
legalizar e de ampliagdes projetadas. Os equipamentos de recreio e lazer de
apoio existentes sdo uma piscina e uma churrasqueira. O pavimento
impermeavel envolvente a piscina sera igualmente para demolir e substituir por
pavimento em deck permeavel.
------ Na area envolvente ao edificio esta previsto que sejam niveladas as zonas
destinadas a estacionamento, de forma adaptada a topografia do local, sem
impacto na erosédo dos solos. Esta area de estacionamento, dividida em duas,
uma para héspedes com pérgola metdlica e paingis fotovoltaicos para
carregamento de carros elétricos, e outra para estacionamento de pessoal e
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cargas e descargas. A estrutura da pérgola, é projetada para ser coberta com
painéis fotovoltaicos, instalados diretamente nas vigas da estrutura com
espagamento entre os painéis. Ambas as zonas sdo projetadas em areas ja
usadas para este fim, correspondentes as zonas mais planas do terreno. E
ainda descrito que os caminhos de terra serdo pavimentados em grelha de
enrelvamento permeavel. T e e
------ E ainda projetado, enquanto equipamento de apoio ao TER como
equipamento de lazer e recreio, um parque infantil a localizar junto da fachada
norte e a instalagdo de um pequeno embarcadouro amovivel. Descreve ainda
em memoria descritiva que a sustentabilidade do empreendimento sera feita
sem afetar significativamente o equilibrio do sistema biofisico e dos valores
naturais em presenca, propondo, entre outras, as seguintes agdes:-----------------
------ - Sistema de painéis fotovoltaicos para aquecimento de aguas prediais
com uso de excesso da energia produzida para aquecimento da agua da
piscina;
------ - Sistema de painéis fotovoltaicos para aquecimento do chao radiante nos
apartamentos e para carregamento de carros elétricos;
—————— - Uso de materiais permeaveis a nivel de pavimentos exteriores
propostos;
------ - Cobertura ajardinada no anexo proposto das 1.S. de apoio a piscina;------
------ - Sistema de saneamento auténoma tipo ETAR compacta.
------ Edificios e areas
------ AREAS IMPERMEAVEIS
------ Areas existentes e licenciadas do empreendimento de TER:
------ A - Edificio 625,85 m2
------ B - Alpendre coberto 105,00 m2
------ C - Pavimentos exteriores impermeaveis 154,65 m2
------ Areas existentes a legalizar:
------ D - Pavimentos exteriores impermeaveis 152,35 m2
------ E - Area técnica 9,45 m2
------ F - Balnearios 39,95 m2
------ G - Lavandaria 37,60 m2
------ H - Arrecadagéo 37,80 m2
------ | - Area técnica 39,55 m2
------ Equipamentos de recreio e lazer de apoio ao TER:
------ N - Churrasqueria 7,00 m2
------ O - Piscina 66,10 m2
------ Areas propostas a ampliar:
------ J - Garagens de servigo 91,75 m2
------ K - Arrecadagao 15,45 m2
------ L - I.S. de apoio a piscina 16,40 m2
------ M - Area técnica 29,90 m2
------ AREAS PERMEAVEIS
------ Areas propostas a ampliar:
------ Equipamentos de recreio e lazer de apoio ao TER:
------ P - Parque infantil 155,10 m2
------ Pavimentos exteriores permeaveis:
------ Grelha de enrelvamento (inclui a area da pérgola de estacionamento)
2173,00 m2
------ Deck permeavel no envolvente da piscina 241,45 m2
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------ Deck permeavel nos terracos abertos 282,55 m2
------ Deck permeavel - C|rcula(;ao 7,95m2 +10,25m2 + 11,85m2 = 30,05 m2-----
------ Areas totais- - e
------- Area licenciada: 885,50 m2 - e
------- Area a legalizar: 171,35 M2-----mmmmmmmmmmmmmmmemem e <
------ - Area @ ampliar: 153,50 M2----=--===r=mmmmmsemmrmmmmmeemmmmmameemmmmmem e emmmemeee
------ Area impermeavel total (pavimentos exteriores + piscina): 218,45 m2--------
------ Area permeavel total: 2882,15 M2-------mmmmmmmmmmreeeeemm e -
------ Enquadramento no RJREN
------ Define o regime juridico da REN (Decreto-Lei n.° 166/2008 de 22 de
Agosto alterado pelo Decreto-Lei n.° 239/2012, de 2 de Novembro e de acordo
com a delimitagdo efetuada ao abrigo do Decreto-Lei n.° 93/90 de 19 de
Margo), no n.° 1 do art. 20°, alineas b) e €), que nas areas incluidas na REN,
sao interditos os usos e agdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam
em obras de construgdo e ampliagdo e destruicdo do revestimento vegetal. O
n.° 2 e 3 do mesmo artigo excetua das agdes interditas, os usos e agdes que
sejam compativeis com os objetivos de protegdo ecologica e ambiental e de
prevengao e reducgdo de riscos naturais de areas integradas em REN, que
cumulativamente, ndo coloquem em causa as fungdes das respetivas areas,
nos termos do anexo | e constem do anexo Il ao decreto-lei, como isentos de
qualquer tipo de procedimento ou sujeitos a realizagdo de uma mera
comunicagdo prévia. No anexo Il, constam os usos e agdes compativeis com
os objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevengéo de e redugdo
de riscos naturais de areas integradas na REN, nas condicdes especificas
constantes da Portaria n.° 419/2012 de 20 de dezembro.
------ E declarado em memoria descritiva que todas as alteragdes, legalizagdes
e ampliagbes propostas foram autorizadas e registadas pela CCCDR de
Alentejo sob o processo n° 450.10.204.00124.2021 As mesmas foram
autorizadas também pela Agéncia Portuguesa de Ambiente.
------ Do processo consta oficio emitido pela CCDRA, referencia S02582 — 2021
-~ DSOT/DOT, processo n° 450.10.204.00124.2021, no ambito da REN -
comunicagao prévia relativa a legalizagado e ampliagdo para TER e a instalagéo
de embarcadouro na Herdade da Barbosa. Consta da informagdo da CCDRA
que “a legalizagdo de ampliagdes e as ampliagdes de edificio existente para
destinar a TER, a legalizagdo e construgéo de equipamentos de recreio e lazer
de apoio ao TER tém enquadramento na alinea f) do Ponto | do Anexo Il do
RJREN, sujeitas a procedimento de comunicagdo prévia nos sistemas de REN
em presenca (“Areas de elevado risco de eros3o hidrica do solo” e “Albufeiras
— Faixas de protecdo — Contigua a margem”), nos termos do art.° 20° do
referido regime juridico, e cumprem os requisitos a observar para a admissio
das mesmas, constantes da alinea f) do Ponto | do Anexo | da Portaria n.°
419/2012, de 20 de dezembro”, considerando que, genericamente, a area de
impermeabilizagdo da legalizagédo (316,7m?) e da ampliagdo (123,60m?2) ndo
excede os 50% da area de impermeabilizagdo existente legal (885,50m?2) uma
vez que os pavimentos exteriores impermeaveis existentes e nao licenciados
serao demolidos e substituidos por deck permedvel; os equipamentos de
recreio e lazer de apoio ao empreendimento (piscina, parque infantil e
churrasqueira que totalizam 228,20m?) cumprem os requisitos de
dimensionamento e topografia do terreno; a instalagdo de embarcadouro tem
enquadramento na alinea b) do Ponto VII do Anexo Il do RJREN, e cumpre os
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requisitos a observar para a sua admissao e foi solicitado o parecer a APA, IP-
ARH Alentejo que se pronunciou favoravelmente, nos termos do documento
anexo (5045250-202107-ARHALT.DRHI de 15-07-2021).
------ E registada a comunicagdo prévia relativa a legalizagdo de ampliagbes
com 316,7m? (152,35+9,45+39,55+39,95+37,60+37,80) e a ampliacdo de
123,60m? (91,75+15,45+16,40) do edificio existente legal para destinar a TER,
a legalizagdo e construgdo de equipamentos de recreio e lazer de apoio ao
TER 228,20m? (66,10+7+155,10) e a instalagdo de embarcadouro (52,20m2),
na Herdade da Barbosa, que preveem a ocupacgéo de cerca de 720,70m? de
areas de REN. N&o ha lugar a pronUncia relativamente a construgdo de apoio
técnico (29,90m?) e a instalagdo de grelhas de enrelvamento, que face as suas
caracteristicas e condigdes de instalagdo consideram-se agdes isentas nos
termos do art.° 20° e das alineas d) do Ponto | e n) do Ponto Il do Anexo Il do
RIREN. =mmemmm e - e

------ Informa ainda a CCDRA que o disposto diz respelto apenas a REN, ndo
excluindo necessariamente o cumprimento das demais normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes nos instrumentos de
gestao territorial e demais regimes juridicos de licenciamento ou de autorizacdo
€ que a construgao de infraestruturas de abastecimento de agua e
saneamento, de redes subterréneas elétricas e de telecomunicagdes, incluindo
postos de transformagdo, mediante as caracteristicas e os sistemas de REN
em presenga poderdo estar sujeitas a procedimento de comunicacgio prévia da
REN ou ser agdes interditas nos termos do RJREN.

------ Deste modo, considerando o projeto apresentado e a informacdo da
CCDRA relativamente a ocupagéo de areas da REN, verifica-se que no ambito
das agbes nao isentas e sujeitas a comunicagao prévia, todas as ocupagdes de
areas da REN relativas a areas existentes a legalizar e a areas proposta a
ampliar do TER foram registadas.
------ Enquadramento no P.D.M.
------ Considerando a localizagdo assinalada e constante no pedido quanto a
implantagdo das edificagdes e da area afeta ao empreendimento, verifica-se
que o mesmo se situa na zona de prote¢do da albufeira de Alqueva, em area
integrada no POAAP — Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e
Pedrogéo, em espago classificado e qualificado como areas de protecéo e
valorizag&o de recursos e valores especificos — areas de valorizagdo ambiental
e paisagistica (planta de sintese), condicionada pela REN — reserva ecoldgica
nacional e pelo Dominio Hidrico (planta de condicionantes), conforme planta de
ordenamento e planta atualizada de condicionantes, regida pelo definido em
Regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). As disposi¢ées deste plano,
transpostas para o PDM estdo presentes no artigo 11.° B do regulamento do
PDM.
------ Pelo n.° 4, a faixa de protegdo da albufeira contempla, entre outras, as
areas de protegédo e valorizagdo de recursos e valores especificos e integram
as areas de valorizagdo ambiental.
------ O n.° 5 do artigo 11.° — B, relativamente a zona de protecéo da albufeira e
aplicaveis ao presente caso, dispde que sdo condicionadas e sujeitas a
autorizagao as seguintes atividades:
------ “‘a) A realizagdo de obras de construgdo, reconstrugio e ampliagdo
podendo ser exigida a apresentacdo de um projeto de espacos exteriores
associados que assegure a correta integragdo paisagistica com a envolvente,
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nomeadamente quanto aos seguintes aspetos:—------=-=r----- -
------ i) A adequada implantagdo do edificio e das infraestruturas urbanisticas de
acessibilidade no territorio, evitando a construcdo de muros, taludes e aterros
SIgNIfiCAtiIVOS; == e
------ i) O adequado enquadramento volumétrico das construgdes com a
envolvente, ndo criando situagdes de assimetria ou de desqualificagdo da
imagem urbana e edificada existente ou do padrdo de povoamento rural
dominante;
------ i) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a
espécies adaptadas a regido ou predominantemente autoctones:
------ iv) A adogdo de materiais de revestimento que, para além da necessaria
qualidade, resisténcia e adequagdo a utilizagdo, assegurem a necessaria
qualidade formal e integragdo da construgéo na envolvente.
------ b) As obras de conservagdo, de reabilitagdo, de ampliacdo e de
reconstrugdo do edificado existente obedecem aos requisitos definidos no
ponto 6. para as edificagbes localizadas na zona reservada;
------ c) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem como
dos acessos existentes ao plano de agua;
------ O n.° 6 determina que na zona reservada da albufeira, e sem prejuizo do
disposto no regulamento e na legislagédo aplicavel, nomeadamente relativa a
REN:
------ a) E interdita a construgdo de novas edificagdes e infraestruturas, com
excegao dos equipamentos e das infraestruturas de apoio as atividades
secundarias integradas nas areas de utilizagao recreativa e de lazer;--------------
------ b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e
independentemente do uso associado, sdo permitidas obras de reconstrugao,
conservagao e de ampliagdo nos seguintes termos:
------ i) As obras de ampliagdo so6 serdo permitidas quando visem dotar a
edificagdo de cozinha e ou instalagdo sanitaria, ndo podendo, em nenhuma
situagdo, corresponder a um aumento total de area de construgéo superior a 25
m2 ou ao aumento de cércea, bem como a ocupagéo, em relagdo a albufeira,
de terrenos mais avangados que a edificagéo existente.
------ i) Seja garantida a construgdo de sistemas auténomos que assegurem o
nivel de tratamento exigido, admitindo -se, em alternativa, a instalagdo de
fossas estanques nos termos dos nimeros seguintes.
------ Conformidade com o Plano Director Municipal
------ Albufeira de Alqueva e Faixa de Protegdo
------ Art. 11°-B, n.° 6
------ REN — comunicagdo prévia ou isengio
------ Area maxima de construg¢ao — n.a.
------ Cércea maxima — n.a.
------ Area do prédio — 18,6477 ha
------ Area de construgdo existente e licenciada — 885,50 m2 (730,85 m2 +
154,65 m2)
------ l:\rea de construgdo a legalizar — 171,35 m2
------ Area de construgdo a ampliar — 153,50 m2
------ Area total de construgao proposta — 1210,35 m2 (885,50 + 171,35 +
153,50) para empreendimento TER
------ Cércea-3,50 m
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------ Em suma, o edificio principal, existente e devidamente licenciado, apenas
sera objeto de obras de alteragdo, sem qualquer aumento de area de
implantag&o/construgdo ou aumento da altura da fachada, resultante de obras
de ampliagdo. As construgdes a legalizar assim como as obras de ampliacdo
projetadas referem-se as construgdes anexas, edificios dependentes do edifico
principal, englobados e inerentes a utilizagdo prevista enquanto
empreendimento de turismo no espago rural.---=-----=-==-smmu-- -
------ Atentando ao n.° 6 do artigo 11.°-B do regulamento do PDM, “na zona
reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente regulamento e
na legislagcdo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa & REN”, fica
claro que a legislagdo aplicavel relativa a REN se sobrepbe e tem primazia
sobre as disposigdes previstas neste nimero. Deste modo, havendo uma
comunicagao prévia relativa a legalizagdo e ampliagdo para destinar a TER,
aplicam-se as disposi¢des proferidas pela CCDRA no Ambito da REN.------==-----
------ Em fungdo da comunicagdo prévia presente no oficio ao requerente
(processo 450.10.204.00124.2021), declarando o registo da comunicagéo
previa relativa a ocupagdo das diversas areas da REN, conforme ja
discriminado atras, as isengdes igualmente declaradas e o parecer da ARH do
Alentejo, julgo que o presente pedido ndo é desconforme com o previsto no
regulamento do PDM de Portel.
------ Enquadramento no PMDFCI
------ O PMDFCI de Portel (Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios) define na carta de perigosidade para a presente localizagdo, a
classificagéo de perigosidade baixa e muito baixa. O Decreto-Lei n.° 124/2006
de 28 de junho, alterado pela Lei n.° 76/2017, de 17 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 14/2019 de 21 de janeiro, determina no artigo 16.%, n.° 4, que a
construgao de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes apenas é
permitida nas areas classificadas de perigosidade como de média, baixa e
muito baixa, desde que se cumpram, cumulativamente diversos
condicionalismos. O PMDFCI de Portel determina que, adotando o conjunto de
normas legalmente definidas: A construgdo de novos edificios ou a ampliagao
de edificios existentes apenas s&o permitidas fora das areas edificadas
consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de
incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa
perigosidade, desde que se cumpram, cumulativamente, os seguintes
condicionalismos:
------ a). Garantir, na sua implantagdo no terreno, a distancia a estrema da
propriedade de uma faixa de protegdo nunca inferior a 50 m, quando
confinantes com terrenos ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais,
ou 10 m, quando inseridas ou confinantes com outras ocupagses;-—---------------
------ b). Adotar medidas relativas a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de
incéndios no edificio e nos respetivos acessos:
------ c). Existéncia de parecer favoravel da CMDF. -=
------ DispOe ainda o n.° 6 que quando esteja em causa a construgdo de novos
edificios ou o aumento da area de implantagdo de edificios existentes,
destinados exclusivamente ao turismo de habitagdo, ao turismo no espaco
rural, a atividade agricola, silvicola, pecuaria, aquicola ou atividades industriais
conexas e exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizagdo dos
produtos e subprodutos da respetiva exploragdo, pode, em casos excecionais,
a pedido do interessado e em fungdo da andlise de risco apresentada, ser
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reduzida até 10 m a distancia a estrema da propriedade da faixa de protegao
prevista na alinea a) do n.° 4, por deliberagao da cadmara municipal, caso sejam
verificadas determinadas condigées:- =
------ A construgdo existente esta localizada a cerca de 260 m da estrema mais

proxima da propriedade.
Instalagédo do empreendimento de turismo no espaco rural
------ A instalagdo de empreendimentos de turismo no espagco rural rege-se pelo
regime juridico definido no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de junho, regime juridico da instalagao,
exploragéo e funcionamento dos empreendimentos turisticos, e pela Portaria
n.° 937/2008, de 20 de Agosto.---==-==sssammmameaenn meeemmmesameeenaee
------ Pelo art. 23° do decreto-lei, € definido que o procedimento respeitante a
instalacdo dos empreendimentos turisticos segue o regime previsto no
presente decreto e estad submetido ao regime juridico da urbanizacdo e da
edificagdo, quando envolva a realizagdo de operagdes urbanisticas nele
previstas. Relativamente a instalagdo do empreendimento de turismo no
espaco rural, o regime juridico da instalagéo, exploracdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos define um conjunto de requisitos que estes devem
obrigatoriamente observar, dispondo de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos e servigos complementares.----
------ A Portaria n.° 937/2008, de 20 de Agosto, estabelece os requisitos
minimos a observar pelos estabelecimentos de turismo no espaco rural. Os
artigos 11° a 15° da portaria definem um conjunto de infra-estruturas,
equipamentos e zonas comuns a que devem obedecer os empreendimentos de
turismo no espaco rural. Sdo casas de campo, artigo 5.°, os imoveis situados
em aldeias e espagos rurais que prestem servigos de alojamento a turistas e se
integrem, pela sua traga, materiais de construgéo e demais caracterizadas, na
arquitetura tipica local.
------ De acordo com a proposta, o presente TER, empreendimento de turismo
em espagco rural, na modalidade de casas de campo, dispora de 9 unidades de
alojamento, recegdo, lobby/sala de estar, cozinha, sala de refeicdes,
instalagGes sanitarias publicas, sala de primeiros socorros, arrecadagdo e
instalagbes sanitarias do pessoal no so6tdo, no piso -1 areas técnicas,
arrecadagdes, lavandaria, balnearios e garagem.
------ E descrito que o abastecimento de agua sera efetuado a partir de furos
artesianos, localizados em planta de implantagdo e com estacgéo de tratamento
de agua, situada na denominada zona técnica assim como sé depdsitos de
agua, 3 com capacidade para 500 litros cada.
------ A capacidade maxima do empreendimento é de 36 utentes, referentes a 9
unidades de alojamento/9 quartos duplos, sendo que cada unidade dispde
ainda de uma cama convertivel para duas pessoas.
------ O pedido néo inclui ficha de seguranga contra incéndio, nos termos do
previsto no Decreto-Lei n.° 220/2008 de 11 de novembro - Regime Juridico da
Seguranga Contra Incéndio em Edificios, alterado pelo Decreto-Lei n.°
224/2015 de 9 de outubro, quanto & utilizagdo tipo prevista em projeto, pelo que
os projetos de especialidades devem incluir projeto de seguranga contra
incéndios, adequado a presente utilizag&o tipo.
------ Enquadramento no PMDFCI
------ Presentes as disposicdes do PMDFCI de Portel ( Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios) assim como dos condicionalismos a
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edificagio previstos no Decreto-Lei n.° 124/2006 de 28 de junho, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 14/2019 de 21 de janeiro, considerando que a alinea a) se
mostra cumprida pela implantagdo proposta, foi entregue descricdo das
medidas a adotar relativas a contengdo de possiveis fontes de ignigdo de
incéndios no edificio e nos respetivos acessos. Nos termos da legislacdo
referida (n° 4, n° 6 e n.° 13 do artigo 16.°), reuniu a CMDF (Comissao
Municipal de Defesa da Floresta) em 03 de fevereiro de 2022, tendo deliberado
emitir parecer favoravel ao presente pedido. —======-====mrmmmmmmmmm e
------ O pedido apresentado encontra-se corretamente instruido, em
conformidade com as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as decorrentes do regime juridico da instalagéo, exploragao e
funcionamento dos empreendimentos turisticos. O projeto de arquitetura para
licenciamento de obras de alteragdo em edificio existente, de obras de
ampliagdo das construgbes dependentes e para legalizagdo de obras de
construgdo de construgbes dependentes, destinado a empreendimento de
turismo no espago rural, na classificagdo de casas de campo, retine condigdes
de ser aprovado.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, o projeto de
arquitetura para licenciamento de obras de alteragio em edificio
existente, de obras de ampliagdo das construgdes dependentes e para
legalizagdo de obras de construcido de construgdes dependentes,
destinado a empreendimento de turismo no eapagco rural, na classificagao
de casas de campo, da requerente Sociedade Agricola da Barbosa, Lda.---
------ XVIIl — EMISSAO DE CERTIDAO REFERENTE A CONSTITUICAO DE
COMPROPRIEDADE DO PREDIO DENOMINADO “CIPRESTE”, FREGUESIA
DE PORTEL, REQUERIDA POR ODETE VALADAS CALDINHO -
PROCESSO N.° 34/2022
----- Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "O prédio sobre o qual a requerente pretende certiddo é regido pelas
disposigcGes constantes em Plano Diretor Municipal (PDM - Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 177/95, publicada em 22 de dezembro, com a
redagdo conferida pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001,
publicada em 2 de julho, com a republicagdo no Aviso n.° 8303/2016, de 1 de
julho, corrigido pelo Aviso n.° 13573/2018, de 24 de setembro, alterada por
adaptagéo na Declarag&o n.° 62/2021, de 13 de julho), e integra-se em espago
condicionado pelo regime juridico da REN — Cabeceiras das linhas de agua
(PDM_Planta Atualizada de Condicionantes). --=--=====s=mmmmmmmmmmm e
------ O prédio rustico em andlise, denominado “Cipreste”, situa-se fora do
perimetro urbano de Portel, a nordeste do aglomerado.
------ Em resposta ao solicitado por Odete Valadas Caldinho, na qualidade de
representante da cabega de casal da heranga de Leonardo José Vital, e de
acordo com o previsto no artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a
nova redagdo conferida pela Lei n.° 64/2003, de 23 de agosto, parece-me
viavel emitir certiddo em que conste que a Cdmara Municipal nada tem a opor
relativamente a constituicdo em compropriedade, na proporgéo de 1/2 cada, do
prédio inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 212, Secgéo L, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Portel sob o nimero 2364/20220126, da
freguesia de Portel, denominado “Cipreste”, com a area total de 0,400 ha, a
favor de Isabel Maria Serrano Enfermeiro, nimero de identificagdo fiscal
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194848272 e Rui Manuel Serrano Enfermeiro, nimero de identificagao fiscal
178913006.
------ A eventual divisdo do prédio tera de respeitar o constante no Decreto—Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, republicado no Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, bem como o determinado em outras disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, que nada tem a opor
relativamente a constituicdo de compropriedade, na proporg¢ao de ‘2 cada,
do prédio denominado “Cipreste”, sito na freguesia de Portel, requerida
por Odete Valadas Caldinho. - -
------ XIX - EMISSAO DE CERTID?\O REFERENTE A CONSTITUICAO DE
COMPROPRIEDADE DO PREDIO DENOMINADO “RIBEIRINHO”,
FREGUESIA DE PORTEL. REQUERIDA POR ODETE VALADAS CALDINHO
— PROCESSO N.° 35/2022---- -

----- Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "O prédio sobre o qual a requerente pretende certiddo é regido pelas
disposi¢gbes constantes em Plano Diretor Municipal (PDM - Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 177/95, publicada em 22 de dezembro, com a
redagdo conferida pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001,
publicada em 2 de julho, com a republica¢do no Aviso n.° 8303/2016, de 1 de
julho, corrigido pelo Aviso n.° 13573/2018, de 24 de setembro, alterada por
adaptagéo na Declaragdo n.° 62/2021, de 13 de julho), e integra-se em espago
condicionado pelo regime juridico da REN — Cabeceiras das linhas de agua
(PDM_Planta Atualizada de Condicionantes).
------ O prédio rastico em andlise, denominado “Ribeirinho” ou “Ribeirinho ao
Sitio do Cipreste ou Acipreste, situa-se fora do perimetro urbano de Portel, a
nordeste do aglomerado.
------ Em resposta ao solicitado por Odete Valadas Caldinho, na qualidade de
representante da cabega de casal da heranca de Leonardo José Vital, e de
acordo com o previsto no artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a
nova redagao conferida pela Lei n.° 64/2003, de 23 de agosto, parece-me
viavel emitir certiddo em que conste que a Camara Municipal nada tem a opor
relativamente & constituicdo em compropriedade, na proporgao de 1/2 cada, do
prédio inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 213, Seccéo L, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Portel sob o nimero 2365/20220126, da
freguesia de Portel, denominado “Ribeirinho”, com a area total de 1,3750 ha, a
favor de Isabel Maria Serrano Enfermeiro, numero de identificagao fiscal
194848272 e Rui Manuel Serrano Enfermeiro, nimero de identificagdo fiscal
178913006.
----- A eventual divisdo do prédio tera de respeitar o constante no Decreto—Lei
n.° §55/99, de 16 de dezembro, republicado no Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, bem como o determinado em outras disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, que nada tem a opor
relativamente a constituicido de compropriedade, na proporgao de 2 cada,
do prédio denominado “Ribeirinho”, sito na freguesia de Portel, requerida
por Odete Valadas Caldinho. - -
------ XX - EMISSAO DE CERTIDAO REFERENTE A CONSTITUICAO DE
COMPROPRIEDADE DO PREDIO DENOMINADO “RIBEIRINHO”,
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FREGUESIA DE PORTEL, REQUERIDA POR ODETE VALADAS CALDINHO
— PROCESSO N.° 36/2022

----- Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "O predio sobre o qual a requerente pretende certiddo é regido pelas
disposi¢bes constantes em Plano Diretor Municipal (PDM - Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 177/95, publicada em 22 de dezembro, com a
redagdo conferida pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001,
publicada em 2 de julho, com a republicagdo no Aviso n.° 8303/2016, de 1 de
julho, corrigido pelo Aviso n.° 13573/2018, de 24 de setembro, alterada por
adaptagé@o na Declaragdo n.° 62/2021, de 13 de julho), e integra-se em espaco
condicionado pelo regime juridico da REN — Cabeceiras das linhas de agua
(PDM_Planta Atualizada de Condicionantes).—===-==r===mrmmmmmmmmmmm e
------ O prédio rustico em analise, denominado “Ribeirinho”, situa-se fora do
perimetro urbano de Portel, a nordeste do aglomerado.
------ Em resposta ao solicitado por Odete Valadas Caldinho, na qualidade de
representante da cabeca de casal da heranga de Leonardo José Vital, e de
acordo com o previsto no artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a
nova redagéo conferida pela Lei n.° 64/2003, de 23 de agosto, parece-me
viavel emitir certiddo em que conste que a Cadmara Municipal nada tem a opor
relativamente a constituigdo em compropriedade, na proporgéo de 1/2 cada, do
prédio inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 214, Sec¢éo L, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Portel sob o nimero 2366/20220126, da
freguesia de Portel, denominado “Ribeirinho”, com a area total de 0,200 ha, a
favor de Isabel Maria Serrano Enfermeiro, nimero de identificacdo fiscal
194848272 e Rui Manuel Serrano Enfermeiro, nimero de identificagéo fiscal
178913006.
------ A eventual divisdo do prédio tera de respeitar o constante no Decreto—-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, republicado no Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, bem como o determinado em outras disposi¢es legais e
regulamentares aplicaveis.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, que nada tem a opor
relativamente a constituicado de compropriedade, na proporgao de ' cada,
do prédio denominado “Ribeirinho”, sito na freguesia de Portel, requerida
por Odete Valadas Caldinho. -- -
------ XXl — PROPRIEDADE HORIZONTAL — ALTERACAO - EDIFICIO
DESTINADFO A HABITACAO — LARGO DA MATRIZ, N.° 3, 3A E BECO
DO JERICO, N.° 10, PORTEL — REQUERENTE: ANTONIO CARLOS LANCA
CARRICO
----- Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Pretende o requerente, na qualidade de proprietario da fragéo B, proceder
a modificagdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal do edificio
(edificio com 2 pisos e logradouro) localizado em Largo da Matriz n.° 3 e 3A;
Beco do Jeric6 n.° 10 — Portel. A constituigio em propriedade horizontal do
edificio foi certificada por certiddo emitida em 24/04/1991, constituindo duas
fragbes autbnomas destinadas a habitagéo.
------ O edificio existente, constituido em propriedade horizontal, € composto por
duas fragGes, referente ao prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
255, descrito na conservatéria do registo predial de Portel sob o numero
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375/198907017, com as areas de: area total de 288,00 m2, area coberta de
195,00 m2 e area descoberta de 93,00 m2, sendo: Fracgdo "A", destinada a
habitagéo, com logradouro com a area de 67m2 e permilagem de 500; Fracgao
"B", destinada a habitagdo, com logradouro com a area de 26 m2 e permilagem
de 500.
------ A fragdo A descrita na CRP, situa-se no Largo da Matriz n.° 3, referente a
rés-do-chdo destinado a habitagdo e logradouro com a area de 67 m2, S.C.
195 m2. A fragao B descrita na CRP, situa-se no Largo da Matriz n.° 3 A,
referente a primeiro andar destinado a habitacdo, dependéncia anexa no rés-
do-chéo e logradouro com a area de 26 m2, com S.C. de 195 m2. A caderneta
predial referente ao artigo 255 da freguesia de Portel, localiza o prédio no
Largo da Matriz n.° 3 e 3 — A, Portel, descrito como casas com altos, baixos e
quintal que se compdem de oito divisdes para habitacdo e uma dependéncia e
dois compartimentos que servem de estabelecimento, dois pisos, area do
terreno integrante de 67,00 m2 e area bruta privativa de 195,00 m2. A frac&o B,
localizada no Largo da Matriz n.° 3 e 3-A, 1.° andar, destinado a habitaco, 5
divisGes, area bruta privativa de 195,00 m2 é area do terreno integrante de
26,00 m2. -
------ O edificio situado no n.° 10 do Beco do Jerico dispde de autorizagdo de
utilizagdo com o n.° 27/2021, destinado a habitagdo, referente a fragdo B,
constituida por dois edificios: 1.° andar de um edificio tipo T4, construido antes
da entrada em vigor do RGEU, Decreto-lei n.° 38382 de 7 de agosto de 1951,
superficie de implantagdo 195,00 m2 e superficie total de pavimentos 195,00
m2; e edificio tipo T1, com dois pisos acima da cota de soleira, superficie de
implantagdo 45,00 m2 e superficie total de pavimentos 86,00 m2.
------ O pedido visa a alteragdo e modificagdo do titulo constitutivo da
propriedade horizontal do prédio urbano, com as areas de: area total de 288,00
m2, area coberta de 212,00 m2 e area descoberta de 76,00 m2, composto por
3 (trés) fragbes, implicando a alteragdo das diversas fragbes que o constituem,
com a descri¢gdo seguinte e que consta do pedido.
------ Composigéo, identificagio, descri¢do e designagao das fragdes---------------
------ Fragdo A — rés-do-chdo com entrada pelo Largo da Matriz, N.° 3, em
Portel, destinada a habitagdo, composta por: Hall de acesso e de distribuigao,
sala de estar, 2 quartos, cozinha, sala de refeigdes, arrumos, despensa,
marquise e instalagdo sanitaria, com as seguintes areas: Area Bruta — 167,00
m2 Area Coberta: 167,00 m2 Permilagem — 449,00 %o.
------ Fragdo B - 1.° andar com entrada pelo Largo da Matriz, N.° 3 A em Portel,
destinada a habitagdo, composta por: Halll de acesso e distribuigéo, sala de
estar, 3 quartos, cozinha, sala de refei¢cdes, arrumos e instalagdes sanitarias,
com as seguintes areas: Area Bruta — 160,00 m2 Area Coberta: 160,00 m2
Permilagem — 430,00 %o.
------ Fragdo C — rés-do-chdo e 1.° andar com entrada pelo Beco do Jerico, N.°
10, em Portel, destinada a habitagdo, composta por: Sala de estar, cozinha,
instalagGes sanitarias, quarto e escritério, com as seguintes areas: Area Bruta -
86,00 m2 Area Coberta: 45,00 m2 Area Descoberta: 15,00 m2 Permilagem —
121,00 %eo.
------ Partes comuns - Sdo espagos comuns os legalmente definidos no artigo
1421.° do Codigo Civil. Nos termos do ponto 3 deste artigo, Area do
Logradouro — 76,00 m2; Area do Logradouro Comum de Uso Exclusivo da
Fragdo A — 61,00 m2; Area do terrago de cobertura e varanda Comum de Uso
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Exclusivo da Fragdo B — 42,00 m2; Area do Logradouro Comum de Uso
Exclusivo da Fragédo C — 15,00 m2.
------ Regulamentos Municipais aplicaveis -
Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) -
Regulamento n.° 629/2011, publlcado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011 .------===----- e e S
------ Apreciacao e parecer
------ Determina o artigo 1419° do Codigo Civil que “1. Sem prejuizo do disposto
no n.° 3 do artigo 1422.° — A, o titulo constitutivo da propriedade horizontal pode
ser modificado por escritura publica, havendo acordo de todos os condéminos.”
------ O n.° 2 do artigo 15.° do RMUE prevé os elementos adicionais a instruir o
processo quando se trate de alteragdo do titulo constitutivo, devendo ser
entregue documento comprovativo da autorizagdo da assembleia de
condominos, aprovada pelos condominos que representem a totalidade do
valor do prédio, para a alteragdo do titulo constitutivo e ainda copia da escritura
publica da constituigdo da propriedade horizontal. Verificados os elementos
instrutorios apresentados, junta o requerente declaragdo do proprietario da
fragao A, declaragdo em como n&o se opbe ao presente pedido de alteragdo do
titulo constitutivo da propriedade horizontal.

------ Estabelece o artigo 1415° do Codigo Civil que s6 podem ser objeto de
propriedade horizontal as fragdes autonomas que, alem de constituirem
unidades independentes, sejam distintas e isoladas entre si, com saida propria
para uma parte comum do prédio ou para a via publica. As fragbes autdbnomas
agora designadas constituem unidades auténomas e independentes, distintas e
isoladas entre si, com saida propria para a via publica.
------ Deste modo, considerando que a alteragdo pretendida ndo contraria os
requisitos legais inerentes a existéncia de propriedade horizontal, proponho o
deferimento do pedido de modificagdo do titulo constitutivo da propriedade
horizontal,
------ Conforme definido no n.° 3 do artigo 15° do RMUE, a emissao da certidao
comprovativa deve ser precedida de vistoria ao edificio para verificagdo do
cumprimento das condigdes legais e regulamentares definidas e aplicaveis, a
saber:
------ - Se encontre devidamente licenciado, ndo se verificando a existéncia de
obras n&o licenciadas ou em desconformidade com as normas legais e
regulamentares aplicaveis;
------ - Além de constituirem unidades independentes, todas as fragbes
auténomas sejam distintas e isoladas entre si e com saida prépria para uma
parte comum do prédio ou para a via publica;
------ - Cada uma das fragdes autdnomas disponha de condigbes minimas de
utilizagé@o legalmente exigiveis, de acordo com a utilizagio definida;----------------
------ - A certiddo pode ser emitida nas obras em fase de acabamentos, quando
as fragbes autbnomas ja estejam distintas e isoladas entre si.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, deferir o pedido de
propriedade horizontal do edificio do requerente Anténio Carlos Lanca
Carrigo.
------ XXH - PROGRAMA DE OCUPACAO MUNICIPAL TEMPORARIA DE
JOVENS
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, sobre a existéncia
do Programa de Ocupagdo Municipal Temporaria de jovens para o ano
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econémico de 2022 e que fixe em 50 o nUmero maximo de jovens a
admitir durante o ano, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 15.° e do
n.° 3 do artigo 4.° do respetivo Regulamento Municipal.
------ XXIll - APROVAGCAO EM MINUTA
------ Das deliberagbes tomadas na presente reunido, foi lavrada Minuta, a qual
foi aprovada por unanimidade e devidamente assinada. =
------ Para se constar se lavrou a presente Ata, que depois de aprovada serd
assinada, Ea(os memin:os presentes.

; Nt Grkﬂzgic\ Cavacn , Chefe

(vl {Ch

da Divisao Administrativa e Financeira, a subscrevi. -

esidente

\ t <~ >

Aprovada por Oaean o QLESLE em (/03 202>,

0] idente da Camara,

- José Manuel Clemente Grilo, Dr. -
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