CAMARA MIINICIPAI DF PORTFI

7220-375 PORTEL -TELEFONE 266619030 /FAX 266611347
CONTRIBUINTE N.° 506 196 445

VIGESIMA PRIMEIRA
REUNIAO ORDINARIA DA
CAMARA MUNICIPAL DE
PORTEL, REALIZADA NO DIA
VINTE E SETE DE JULHO DO ANO
DOIS MIL E VINTE E DOIS

------ Aos vinte e sete dias do més de julho do ano dois mil e vinte e dois, nesta
vila de Portel e sala de reunides da Camara Municipal, reuniu ordinariamente a
mesma Camara com a presenga dos seguintes membros:
PRESIDENCIA: José Manuel Clemente Grilo
VEREADORES PRESENTES: Maria Luisa Leongo Farinha
Lucia do Carmo Serrano Cardoso
Téania Isabel Ribeiro Carreiro
Carlos Manuel Zambujo Couquinha
------ Pelas dezasseis horas e trinta minutos o senhor Presidente declarou
aberta a presente reuniao:
------ | - RESUMO DIARIO DE TESOURARIA
------ A Camara Municipal tomou conhecimento do Resumo Diario de Tesouraria,
referente ao dia vinte e seis de julho de dois mil e vinte e dois, o qual
apresentava um total de disponibilidades no valor de € 4.148.500,27 (quatro
milhdes, cento e quarenta e oito mil e quinhentos euros e vinte e sete
céntimos). _
------ Il - EMPREITADA DA OBRA “REABILITACAO DO PARQUE DR.
FRANCA EM PORTEL” — APROVACAO DE PRORROGACAO GRACIOSA
DO PRAZO DA EMPREITADA
------ Foi presente informagéo da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos, com o
seguinte teor:
------ "Ap6s analise do pedido de prorrogagao do prazo contratual sobre a obra
supra, a fiscalizagao informa, que:
------ - houve atrasos devido as dificuldades nas encomendas e entregas dos
materiais;
------ - devido as greves que existiram do aumento dos combustiveis,
provocando atrasos na conclusdo da rede de aguas, esgotos, instalagbes
elétricas e pinturas.
------ Pelas justificagdes apresentadas a fiscalizagdo concorda que seja
concedida a prorrogagao graciosa até 30 de agosto de 2022.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o despacho
do Sr. Presidente que aprovou a prorrogacdo graciosa do prazo da
empreitada da obra “Reabilitagdo do Parque Dr. Franga em Portel, até
trinta de agosto de dois mil e vinte e dois.
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------ Il - OCUPACAO DE GAVETAO COM CARACTER PERPETUO -
REQUERENTE: ERMELINDA DE JESUS CUCA SERRANO HORTA--==essmanus-
------ Foi presente o requerimento da Sra. Ermelinda de Jesus Cuca Serrano
Horta, solicitando a compra do Gavetdo n.° 13 do 13.° talhdo no Cemitério de
S@o Braz em Portel, onde repousam os restos mortais do seu esposo,
Francisco Antonio Capinha Horta, falecido a 01/07/2022, confrontando a norte
com o gavetao n.° 8 e a sul com o gavetdo n.° 7, a nascente com o gavetdo n.°
14 e poente com o gavetdo n.° 12.
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, autorizar a compra
do Gavetdo n.° 13 do 13.° Talhdo, com caracter perpétuo, a requerente
Ermelinda de Jesus Cuca Serrano Horta. ---

------ IV — PROPOSTA DE OFERTA DE CADERNO DE ATIVIDADES — ANO
LETIVO 2022-2023 memmmemmmme e man e

------ Foi presente informagdo da Divisdo de Desenvolvimento Econdmico e
Social — Educagéo, com o seguinte teor:
------ "Com o objetivo de apoiar os alunos e as familias do concelho, o Municipio
de Portel adotou, nos ultimos anos, um conjunto de medidas de apoio de
natureza sécio-economica, entre as quais se tem destacado a oferta dos
manuais escolares e dos cadernos de atividades a todos os alunos a frequentar
a escolaridade obrigatéria.
------ Nessa sequéncia, venho propor a V. Ex.2 que, no ano letivo 2022-2023,
sejam oferecidos os cadernos de fichas/atividades, aos alunos do concelho de
Portel a frequentar a escolaridade obrigatoria (1°, 2° e 3° ciclos e ensino
secundario), uma vez que o Governo apenas disponibiliza os manuais
escolares aos alunos.
------ No que respeita @ forma de operacionalizar esta agdo, sugiro que o
caderno de fichas/atividades para os alunos do 1° ao 9° ano de escolaridade
sejam adquiridos pelo Municipio e posteriormente entregues aos alunos e que
os cadernos de fichas/atividades dos alunos do ensino secundario sejam
adquiridos pelos proprios, procedendo-se posteriormente ao reembolso
mediante apresentacdo da respetiva fatura, devidamente identificada, nos
servigos da DDES.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, no ano letivo 2022-
2023, adquirir para oferta os cadernos de fichas/atividades para oferta aos
alunos do concelho de Portel a frequentar a escolaridade obrigatoéria (1°,
2° e 3° ciclo) e reembolsar as despesas com aquisi¢cdo dos cadernos de
fichas/atividades dos alunos do ensino secundario adquiridos pelos
proprios.
------ V — PLANO MUNICIPAL DE TRANSPORTE ESCOLAR PARA O ANO
LETIVO 2022-2023
------ Foi presente para apreciagdgo o Plano Municipal de Transporte Escolar
para o ano letivo 2022-2023.
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, aprovar o plano
municipal de transporte escolar para o ano letivo 2022-2023, o qual fica
anexo a presente Ata e dela faz parte integrante.
------ VI — PROPOSTA DE ABERTURA DE PROCEDIMENTOS CONCURSAIS

COMUNS A TERMO RESOLUTIVO CERTO (A TEMPO PARCIAL)--nssssnsnnmnuns
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------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, a abertura de
procedimentos concursais comuns para celebragcao de contratos de
trabalho em fungdes publicas a termo resolutivo certo (a tempo parcial),
na seguinte carreira e area de atividade:=====cesesmmemimemsmcnnninnannanas -
------ Até ao limite maximo de trés postos de trabalho na carreira/categoria
de técnico superior (AEC) e area de atividade de Educagao e Cultura. ------
------ VII_ - NOTA JUSTIFICATIVA DA 6° ALTERACAO ORGCAMENTAL
PERMUTATIVA DA DESPESA, DO PLANO PLURIANUAL DE
INVESTIMENTOS E DAS GOP’'S, DO ANO 2022--===xnssenmmmmammmmnmmsmnmammmmmaman
------ Foi presente informagdo da Divisdo Administra e Financeira, com o
SEGUINTE {EOI ~mm e e e
------ "Remeto, em anexo, a proposta de realizagdo da 6.2 Alteragdo Orgamental
Permutativa da Despesa, do Plano Plurianual de Investimentos e das GOP's,
do ano 2022, elaborada nos termos do SNC-AP, para aprovagao pela Camara
Municipal, no valor de 74.919,00 € (setenta e quatro mil, novecentos e
dezanove euros) elaborada nos termos do SNC-AP, para aprovagdo pela
Camara MUuniCipal. === e e
------ Esta Alteragdo Orgamental justifica-se pela necessidade de reforgar a
dotagéo de rubricas de despesa corrente e de capital, por contrapartida de
dedugédo de dotagdo de rubricas que ainda ndo estdo comprometidas.”------------
------ A Camara Municipal deliberou, por maioria, com trés votos a favor e
duas abstengdes das Sras. Vereadoras Lucia do Carmo Serrano Cardoso
e Tania Isabel Ribeiro Carreiro, ratificar o despacho do Sr. Presidente que
aprovou a 6.2 Alteragao Orgamental Permutativa da Despesa, Plano
Plurianual de Investimento e das Gop’s do ano 2022, no valor de 74.919,00
€ (setenta e quatro mil novecentos e dezanove euros). -
------ VIl — LICENCA, LEGALIZACAO - OBRAS DE ALTERACAO E
AMPLIACAO EM EDIFICIO DESTINADO A HABITACAO - RUA DR.
ALBANO TAVARES N.° 22 — PORTEL — REQUERENTE: MARIA BARBARA
FAUSTINO GALHANO LOPES
------ Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Refere-se o presente ao licenciamento e legalizacdo de obras de
alteragéo e ampliagdo em edificio destinado a habitagdo unifamiliar, localizado
no perimetro urbano de Portel.
------ Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial
------ Plano de ordenamento do territorio aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragao n.° 62/2021 de 13 de julho).
------ Localizagdo do pedido — Perimetro urbano de Amieira, em espago
classificado como urbano.
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo IV (artigos 39° a
41°),
------ Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica — Nao existem---
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
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------ Regulamento Municipal da Urbanizagcdo e da Edificagdo (RMUE) -
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Apreciacao e parecer
—————— O edificio existente, prédio urbano com o artigo n.° 2796, € constituido por
edificio de rés-do-chao e quintal, de acordo com a descrigdo predial, com area
total do prédio de 262,75 m2, area coberta de 82,95 m2 e area descoberta de
179,80 m2.
------ De acordo com o descrito em memoria descritiva, a operagao urbanistica
refere-se ao licenciamento da obra de ampliagdo e alteragdo de um edificio de
habitacdo unifamiliar e engloba a legalizagdo das obras de alteragdo e
ampliagéo efetuadas ao edificio, sem a devida licenga.------

------ A construgdo existente, edificio de habitagdo, foi objeto de obras de
alteragcdo apds uma operagdo de destaque. O edificio situa-se na Rua Dr.
Albano Tavares n.° 22, de canto com a Rua D. Jodo Peres de Aboim. E descrito
que o edificio ndo oferecia condi¢des de habitabilidade e de desempenho
téermico e acustico, com sinais de degradagéo, e ndo havendo comunicagéo da
habitagdo com o logradouro, ja que o acesso era efetuado pelo prédio vizinho,
entretanto destacado. A habitagdo era constituida por quatro divisdes,
referentes a uma sala, um quarto com instalagao sanitaria, uma cozinha e uma
divisdo de entrada englobando um espacgo para arrumos. Pela planta da
habitagdo observa-se que a instalagdo sanitaria e o espago de arrumos séo
divisdes construidas posteriormente a edificagdo original. As obras a legalizar,
com o objetivo de dotar a habitagdo de condigbes de utilizagdo e melhores
condigdes de salubridade, iluminagao e ventilagdo, foram alteragdes interiores,
alteragdo e abertura de vaos de janela e obras de ampliagdo referentes a
substituigdo da cobertura, com aumento da cércea em 0,25 m, prevendo uma
habitagéo tipo T2. As obras interiores foram a abertura de um vao de janela
para a Rua D. Jodo Peres de Aboim e a abertura de um outro vao de janela,
que havia sido encerrado, no anterior espaco de entrada. A cozinha foi
renovada e criada uma despensa. A fachada posterior da habitacdo foi
parcialmente demolida, permitindo abrir um vao de janela na sala e a alteragao
do vao de janela da cozinha por porta para acesso ao logradouro.
------ Quanto as obras de ampliagdo a licenciar, trata-se da construgdo de um
alpendre sobre a fachada posterior do edificio e a construgdo de um anexo
para arrumos. Face ao grande desnivel entre a cota de soleira da habitagéo e a
cota do logradouro, € previsto a execugdo de um patamar fronteiro & fachada.
E igualmente previsto a abertura de um portao para acesso ao logradouro, pela
Rua Dr. Albano Tavares e a construgdo de uma rampa, face ao desnivel
existente de cerca de 0,50 m entre o arruamento e o logradouro.
------ Relativamente ao cumprimento das normas de acessibilidade, é
mencionado no termo de responsabilidade que o plano de acessibilidades
‘observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, com excepg¢do da
instalagdo sanitaria acessivel (3.3.4 da sec¢ao 3.3 do anexo ao Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto), por ndo ter sido objeto de intervengao, cumprindo o
disposto no Decreto -Lei n.° 95/2019, de 18 de julho e na Portaria n.° 301/2019,
de 12 de setembro, por se tratar de Intervengao simples (N1)”. Descreve o
técnico que as obras de ampliagdo projetadas, pelo tipo e utilizagdo das
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mesmas, nao estdo sujeitas ao cumprimento das normas técnicas de
acessibilidade. As obras de alteragdo realizadas no interior da habitagdo
cumpriram o estabelecido na legislagdo aplicavel, nomeadamente no Decreto-
Lei n.° 95/2019 de 18 de julho e Portaria n.° 301/2019 de 12 de setembro.--------
------ Prevé o Decreto -Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, artigo 14.°, que as
operagOes urbanisticas a efetuar nos edificios referidos, quando construidos
antes da entrada em vigor do presente decreto lei, as medidas definidas no
método de projeto para a melhoria da acessibilidade das pessoas com
mobilidade condicionada em edificios de habitacdo existentes, aplicam-se nas
obras de alteragéo a totalidade da area intervencionada. E ainda determinado
que a aplicagdo do método referido é fundamentado pelo projetista e apreciado
pela entidade competente para aprovagao do projeto. =
------ A portaria n.° 301/2019, no anexo, prevé no n.° 1 que as obras sao
classificadas, quanto ao nivel de intervengao, em simples, média e profunda,
através dos critérios definidos, e que as medidas aplicam-se nas intervengées
simples, apenas aos espagos, instalacbes e elementos construtivos que forem
objeto de intervengdo. Do numero 2, a classificagdo das obras por nivel de
intervengéo obedece aos critérios definidos, sendo a intervengdo simples (N1):
aquela que cumpre todos os critérios de classificagdo apresentados:
------ - N&o altera o uso da habitagdo ou do edificio.
------ - Nao altera a localizagéo, forma ou dimensdo de mais do que um tergo
do namero total de compartimentos da habitagdo
------ - N&o aumenta o nimero de compartimentos da habitagdo em mais do
que um.
------ - Nao altera a localizagdo, forma ou dimensdo das comunicagdes
verticais da habitagdo ou do edificio.
------ - N&o altera a localizagdo, forma ou dimensdo das comunicagbes
horizontais da habitagédo ou do edificio.
------ - N&o altera o nimero de habitagbes do edificio.
------ - N&o altera o numero de pisos no edificio.
------ Estas medidas, conforme n.° 3, tem como objetivo, na intervengao simples
(N1): garantir a acessibilidade com autonomia por utilizadores com mobilidade
condicionada que ndo utilizem cadeira de rodas, mediante a adogdo de
solugdes tecnoldgicas e mecanismos de apoio onde necessario;
------ Atendendo ao disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019 de 18 de julho e na
portaria n.° 301/2019 de 12 de setembro, assim como a toda a fundamentagao
do projetista presente em memoria descritiva, juigo que o plano de
acessibilidades cumpre as normas legais e regulamentares legalmente
aplicaveis, dado o tipo de intervengao presente, enquadravel como intervengao
simples N1).
------ As obras de ampliagdo a licenciar tem o valor de 36,56 m2. A area a
legalizar referente as obras de alteragdo e ampliagdo efetuadas na habitagéo
tem o valor de 82,95 m2.
------ Conformidade com o Plano Director Municipal
------ Art. 40° n.° 3 - indices urbanisticos maximos aplicaveis
------ Indice de implantagdo liquido — 0,8
------ indice de construcdo liquido — 1,2
------ Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m
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------ Area do prédio — 262,75 m2
------ Area do prédio (medida) — 287,03 m2
------ Area de obras de ampliaggo/alteragdo a legalizar — 82,95 m2
------ Area total a ampliar — 36,56 m2
------ Area total de implantagdo proposta habitagdo — 119,51 m2 (indice — 0,45)--
------ Area total de construgao proposta — 119,51 (indice — 0,45)
------ Area da piscina a construir — 17,00 m2
------ Cércea — um piso, 2,90 m
------ O pedido apresentado encontra-se corretamente instruido, em
conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis. O projeto
de arquitetura para legalizagdo de obras de alteragdo e ampliagdo e
licenciamento de obras de ampliagdo em edificio destinado a habitagio, reine
condigdes de ser aprovado.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, o projeto de
arquitetura referente a legalizagido de obras de alteragao e licenciamento
de obras de ampliagao de edificio da requerente Maria Barbara Faustino
Galhano Lopes.
------ IX - LICENCA - CONSTRUCAO DE EDIFICIO DESTINADO A
ARMAZEM - LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE PORTEL, LOTE N.° 12 -
PORTEL — REQUERENTE: LAMBAZ UNIPESSOAL, LDA.
------ Foi presente informagéo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seqguinte teor:
------ "Pretende o requerente proceder a construgdo de um edificio destinado a
armazém, no lote n.° 12 do Loteamento Industrial de Portel, em Portel. A
presente operagao urbanistica, sujeita a comunicacgao prévia de acordo com a
alinea c) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE , sera sujeita ao regime de
licenciamento por opgao do requerente, de acordo com o definido no n.° 6 do
artigo 4.°, expressa no requerimento inicial.——---=-=-mmmmmmmmmnx
------ Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial
------ Plano de ordenamento do territério aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdao de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragao n.° 62/2021 de 13 de julho).
------ Localizagdo do pedido — Loteamento Industrial de Portel — Portel, em
espaco classificado como industrial
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo IV (artigos 45° a
47°)
------ Outras normas legais e regulamentares aplicaveis — Planta de sintese do
loteamento.
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) —
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Apreciagao e parecer
------ O presente licenciamento, de acordo com a memoria descritiva, refere-se
ao pedido de construgdo de um edificio para armazém de materiais de
construgdo, conforme o descrito e é constituido por dois pisos, no térreo pela
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area de armazém coberto, instalacdes sanitarias, escritdrio e alpendre. No piso
superior, uma area para refeitdério, vestiarios, instalagdo sanitaria e um
mezanine para arrumos. A proposta apenas ocupa 94,50 m2 da area maxima
de implantagdo admitida, visto que o0 espago exterior sera para armazenamento
de materiais inertes e para manobras dos veiculos.---------------

------ O edificio projetado, tipo nave industrial, tera estrutura mista, em perfil
metalico, paramentos exteriores em alvenaria de tijolo, pintadas a tinta de agua
de cor branco, com cobertura em chapa metalica tipo "sandwich" . ——=---==-=-s--—
------ Conformidade com condicionantes do loteamento — planta de sintese--------
------ Condicionantes do loteamento — quadro sintese

‘Condicionantes do loteamento - quadro sintese Construgao comunicada
.Ar'ea. de implantagdo [ 1_9@ ] 94,50

mmma

Uso do lote Industria/armazéns Armazém

Cércea maxima ‘ 6.50 6.10 N

O pedido apresentado encontra-se corretamente instruido, em conformidade
com as disposigbes legais e regulamentares aplicaveis. O projeto de
arquitetura de obras de construgdo de um edificio destinado a armazém, reune
condigGes de ser aprovado.”
------ A Camara municipal aprovou, por unanimidade, o projeto de
arquitetura referente a construgao de edificio destinado a armazém no
lote 12 do loteamento industrial de Portel, do requerente Lambaz
Unipessoal, Lda.
------ X -~ APRECIACAO E PARECER AOS PROJETOS DAS
ESPECIALIDADES — REQUERENTE: LAMBAZ UNIPESSOAL, LDA-------------
------ Foi presente uma informagdo da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos
para a Divisdo de Ambiente e Ordenamento, em resposta ao requerimento
efetuado por Lambaz Unipessoal, Lda..
------ "(...)informa-se que tendo em conta o disposto no DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 136/2014, de 9 de
setembro e de acordo com o disposto no numero 16 da Portaria 113/2015, de
22 de abiril, o processo encontra-se devidamente instruido.
------ Para a emissdo da licenga de utilizagdo, devera ser solicitado o seguinte: --
------ Termo de Responsabilidade do Instalador (Rede ITED): Termo de
Responsabilidade, redigido de acordo com a legislagdo em vigor, do instalador
que executou as instalagdes ITED, assim como a entrega do comprovativo da
qualificagao técnica necessaria para o exercicio de fungdes.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, os projetos das
especialidades do requerente Lambaz Unipessoal, Lda..
------ XI — LICENCA — CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO DE TURISMO
NO ESPACO RURAL (TER) - HOTEL RURAL - PREDIO RUSTICO
“HERDADE DA CEGONHA - MONTE ABAIXO E OUTEIRO” (ARTIGO
RUSTICO N.° 14 E 15, SECCAOQO G) — SAO BARTOLOMEU DO OUTEIRO —
REQUERENTE: PRECIOUS DREAMS, LDA.
—————— Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
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------ "Pretende o requerente proceder ao licenciamento de obras de construgdo
de um empreendimento de turismo no espago rural (TER), na classificagdo de
Hotel Rural, no prédio rustico denominado “Herdade da Cegonha — Monte
Abaixo e Outeiro”, artigos rusticos n.° 14 e 15 da secgédo G, freguesia de Unido
das freguesias de Sado Bartolomeu do Outeiro e Oriola, descrito na
conservatoria do registo predial sob o n.° 290/19980604 e 110/19910403. As
propriedades tem uma éarea total de 72,675 ha e 151,875 ha respetivamente.----
------ A presente operagéo urbanistica, sujeita a comunicagéo prévia de acordo
com a alinea c) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE , sera sujeita ao regime de
licenciamento por opgdo do requerente, de acordo com o definido no n.° 6 do
artigo 4.°, expressa no requerimento inicial.
------ A operagdo urbanistica localiza-se em area abrangida por plano de
pormenor, concretamente pelo Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha,
aprovado pela Assembleia Municipal em 27/02/2015, mediante proposta da
Cémara Municipal de 21/01/2015, ratificado pela Assembleia Municipal em
29/11/2021, publicado em Diario da Republica n.° 66, de 4 de abril de 2022, 2.2
seérie, Aviso n.°6951/2022.
------ Enquadramento nos instrumentos de gestio territorial
Plano de ordenamento do territério aplicavel — Plano Diretor Municipal de Portel
(Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragdo n.° 62/2021 de 13 de julho).
------ Plano de Pormenor — Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha-----------
------ Localizagdo do pedido — Unido das Freguesias de Sao Bartolomeu do
Outeiro e Oriola, em zona de protegéo a albufeira em espago classificado como
montado de azinho, em area condicionada por montado de azinho, no Ambito
da Albufeira de Alvito; Espago classificado como silvo-pastoril — area de
montado de sobro e azinho.
------ Normas do regulamento do PDM — Capitulo | (artigo 11.° — A) Albufeira de
Alvito e Faixa de Protecéo; Capitulo Il (artigos 37°, n.° 1, ¢3)).
------ Serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica — sem
condicionantes
------ Outros Planos — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
de Portel (Deliberagdo da Assembleia Municipal de 7 de agosto de 2018,
publicada em Edital n.° 847/2018 de Diario da Republica n.° 167 de 30 de
agosto de 2018) — classe de perigosidade baixa e média.
------ Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro — Sistema de Gestdo Integrada
de Fogos Rurais
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) -
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Principal normativo legal aplicavel ao pedido:
------ - Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n.°
80/2017, de 30 de junho - regime juridico da instalagdo, explora¢do e
funcionamento dos empreendimentos turisticos;
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------ - Portaria n.° 937/2008, de 20 de agosto — requisitos minimos a observar
pelos estabelecimentos de turismo de habitagéo e de turismo no espagco rural;--
------ - Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de setembro — regime juridico da urbanizacdo e da
edificagao. .
------ Apreciagdo e Parecer
------ O presente pedido de licenciamento de obras de construgdo refere-se a
inteng&o de construgdo de um empreendimento de turismo no espagco rural, na
modalidade de Hotel Rural, na propriedade denominada Herda da Cegonha,
em area abrangida por plano de pormenor (Plano de Pormenor da Herdade da
Cegonha), propriedade da empresa Precious Dreams, Lda., na freguesia de
Uni&o das Freguesias de Sao Bartolomeu do Outeiro e Oriola.
------ A area destinada a implantagdo do TER - Hotel Rural, de acordo com o
previsto na Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor (PP) da Herdade da
Cegonha, situa-se numa zona delimitada e destinada a turismo em espago
rural, area total de 35,70 ha, na qual se integra o lote H2 — Hotel Rural,
destinado & implantagdo do hotel e composto por 3 poligonos descontinuos,
totalizando a area de 1,81 ha. A parcela H2 esta situada parcialmente no prédio
denominado Courela do Monte Abaixo, matriz n.° 14, seccdo G e no prédio
denominado Herdade da Cegonha - Monte Abaixo e Outeiro, inscrito na matriz
com o n.° 15, secgdo G, Os 3 poligonos que constituem o lote H2, tém as areas
aproximadas de 9.134m2, 8.429m2 e 621m2, respetivamente. Conforme
quadro sintese de Planta de Implantagdo e do regulamento do PP, a area total
do lote H2 é de 18.183,53 m2.
------ A area maxima de construgdo, de acordo com o PP, para o Hotel Rural é
de 3750,00 m2, em 4&rea delimitada pelos poligonos assinalados, sem
quaisquer condicionantes ou servidoes legais, fora das areas classificadas
como povoamentos de sobro e de azinho.
------ O PP da Herdade da Cegonha estabelece o regime de ocupagio, uso e
transformagdo do solo na area de intervengdo abrangida e delimitada na
respectiva planta de implantagdo. O projeto apresentado articula-se com o
Plano de Pormenor, materializando o Lote “H2” do PP, com os seguintes
paréametros de edificabilidade, de acordo com a memoria descritiva.---------=------

Areado Areado Areade Indice Areade Indicede N.° N.°
lote poligono implant de | Constru | utilizagd maxim maximo
(m2) de acdo(m  ocupa c¢do(m2) odosolo| ode de
implantaga 2) |¢dodo pisos | unidades
o(m?2) solo | acima de
(%) do solo |alojament
_ 0
PPHC 18183,5  18183,53 3750,00 21 3750,00 0,21 2 25
3
Projeto | 18183,5 18183,53 3202,23 18 3723,52 0,21 2 25
3

------ Distribuindo as 25 unidades de alojamento permitidas, criando unidades
diferenciadas quanto a area e equipamentos, € proposto um programa
constituido por diferente nucleos em cada poligono. As fungbes ndo
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relacionadas com o alojamento do empreendimento foram reunidas em trés
edificios:
—————— - Um edificio central, localizado no local dotado das melhores vistas para
o plano de agua, a herdade e a paisagem envolvente, que reune todas as
areas principais de apoio aos hospedes;
------ - Um pequeno edificio exclusivamente destinado a apoiar o usufruto da
piscina comum, contendo instalagbes sanitarias e balnearios. Este edificio ¢
subterraneo, apenas com uma fachada virada a piscina;
------ - Um edificio de apoio, de menor dimensao do que o central, situado perto
da entrada, que integra um posto de transformacgao e algumas areas técnicas
(manutengao, armazenagem, etc).
------ O edificio central concentra os servigos principais: recepgédo, restaurante,
bar, loja, spa, ginasio, piscina interior, salas multiusos, salas de estar, lounge,
zonas internas/de empregados /de servigo. Este edificio central integra ainda
diversas areas exteriores de estadia e esplanadas.
------ Relativamente as unidades de alojamento, sdo previstas 25 unidades,
dispersas em pequenas agrupamentos, criando nucleos que privilegiam a
privacidade, a orientagdo, exposi¢cdo solar e as vistas, com a seguinte
organizac¢ao hierarquica:
------ - 16 unidades do tipo “quarto standard”:
------ - 8 unidades do tipo “suite standard”;
------ - 1 unidade do tipo “suite premium”.
------ Esteticamente, a proposta pretende uma imagem arquiteténica qualificada,
contemporanea, minimalista e na tradigdo mediterranea, de acordo com a
memoria descritiva.
------ Da implantacgéo no terreno, o programa distribui-se do seguinte modo:-------
------ -No poligono proximo do acesso principal localiza-se o edificio de apoio
ao empreendimento, as principais areas de estacionamento, e um total de 15
unidades de alojamento, organizadas em 4 nucleos, dois dos quais composto
por 3 quartos standard (N1 e N4), outro por 3 quartos standard e 1 suite
standard (N2) e, por ultimo, um outro composto por 2 quartos standard e 3
suites standard (N3). Estes nucleos sdo identificados com a siglas N1, N2, N3 e
N4;
------ - No segundo poligono situa-se o edificio central, implantado no local de
cota mais elevada, com vista mais exclusiva e melhor exposigdo solar de toda
a area, e as principais amenities, incluindo a piscina panoramica de bordo
infinito, bem como a maioria das restantes unidades de alojamento,
organizadas em 3 nucleos. Os 3 nucleos referidos integram unidades do tipo
standard (quartos e suites). Um dos nucleos é composto por 1 quarto standard
e 1 suite standard (N5), outro destes nlcleos, sdo propostas 2 suites,
intercaladas por um quarto (N7) e, no derradeiro, 1 suite ladeada por 3 quartos
(N6), totalizando assim 10 unidades de alojamento. Os nulcleos sdo
identificados com as siglas N5, N6 e N7;
------ - No ultimo poligono, de dimensao reduzida, um nicleo composto apenas
pela tipologia de maior dimenséao e exclusividade, a suite premium, N8.-----------
------ Os edificios sao dispostos, sempre que possivel, em cotas diferentes,
tirando partido da configuragdo natural do terreno, projetando vistas
desimpedidas.
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------ Pela planta de implantagdo proposta referente a todo o empreendimento
turistico, e em sintese, o programa do Hotel Rural na sua globalidade distribui-
se pelos 3 poligonos delimitados pelo PP, prevendo o poligono inicial do
acesso ao TER 4 nucleos de unidades de alojamento, o edificio de apoio e o
estacionamento principal com 40 lugares; no poligono seguinte o edificio
principal, piscina comum, estacionamento de servigo com 8 lugares e 3 nucleos
de unidades de alojamento, no ultimo poligono apenas um nucleo com uma
unidade ade alojamento.
------ Da tipologia das unidades de alojamento realce para:
------ - Tipo 1, quarto standard: 16 unidades com area bruta de construgdo
variavel entre 55,66 m2 e 59,45 m2 cada, com dois espagos exteriores
privativos;
------ - Tipo 2, suite standard: 8 unidades com area bruta de construcio variavel
entre 90,69 m2 e 92,22 m2 cada, com dois espagos exteriores privativos e mini
piscina privativa;
------ Tipo 3, suite premium: 1 unidade com area bruta de construgdo de 136,00
m2, com dois espagos exteriores privativos, piscina privativa e jacuzzi exterior.-
------ As unidades de alojamento, concebidas de forma modular, foram
projetadas para funcionar associadas entre si, permitindo otimizar as
infraestruturas e minimizar os custos construtivos. As 25 unidades, a excegdo
da suite master, que se propde que fique isolada, foram aglutinadas em grupos
(nucleos) de 2 a 5, e organizadas na area disponivel, de modo a privilegiar
critérios de relagdo com as vistas para a albufeira, exposicédo solar, privacidade.
Cada nucleo inclui uma area técnica, para assegurar as necessidades em
termos de climatizagao, aquecimento de aguas sanitarias, etc.
------ Relativamente a imagem das unidades de alojamento, destaca o projetista
que estas terdo parede dupla em betdo branco aparente e coberturas
ajardinadas, integrando ainda painéis em madeira no exterior.
------ Do edificio central, que redne os servigos comuns do
empreendimento, concebido de forma a minimizar o seu impacto na paisagem,
apenas o piso superior, onde funcionam a maior parte das zonas nobres do
edificio, € visualizavel a toda a volta, uma vez que o piso inferior é semi-
enterrado, com frente para a zona frontal e para as laterais. A entrada principal
no edificio € dominado por uma extensa pala, permitindo que a saida dos
hospedes para a recegéo seja protegida. O algado Poente apresenta uma série
de paingis perfurados em madeira, acompanhando o percurso de chegada,
culminando, sob a pala de entrada, num grande envidracado, por onde se
acede a recegao. Partindo da recegdo, propde-se um percurso que finaliza na
sala do restaurante, com grandes envidragados panordmicos orientado a
esplanada, a zona da piscina e a magnifica vista para a albufeira. No piso
inferior, as areas viradas para a exterior acolhem espacgos reservados aos
hospedes, como ginasio, spa e um bar de apoio a piscina, bem como uma
grande sala e espagos multi funcoes.
------ As zonas semi-enterradas albergam servigos internos, como
arrecadagdes, lavandaria, rouparia, cozinha e areas complementares,
economatos, areas de pessoal, zonas técnicas, etc. E ainda descrito que a
maior parte destas dreas técnicas em cave tem pé-direito inferior a 2,20m, pelo
que, de acordo com a definigdo de area de construgdo constante no Decreto
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Regulamentar n° 5/2019, de 27 de Setembro, ndo é contabilizada enquanto
area de construcdo do edificio. E justificado pelo técnico autor do projeto que
estas areas em cave, sem pé direito regulamentar se devem a necessidade de
facilitar a passagem de condutas técnicas nos tectos das zonas, que servem
também as zonas nobres do edificio. Tratam-se de compartimentos técnicos,
instalagbes sanitarias e balnearios de servigco, arrecadagbes, armazéns e
espacgos afins, em que a presenga humana é esporadica ou de curta duragéo,
possuindo estes espagcos um pé-direito de 2,19m.
------ Da imagem arquitetonica, o edificio sera revestido exteriormente a painéis
de betdo branco aparente, intercalados com apainelados de madeira, que
combinam com caixilharias no mesmo material. A cobertura do piso de entrada
sera ajardinada, a excegéo de duas zonas técnicas, rodeadas por grelhagem.--
------ Na cobertura um conjunto de volumes piramidais, proporcionam entradas
de luz zenital a diversos espacos do edificio. Estes volumes, bem como outras
areas da fachada de entrada, sdo revestidos a cortica da regido escura,
aparente. O exterior do edificio combina deste modo 3 materiais: o betdo
branco, a madeira e a cortiga, conjugado com painéis envidragados. As
coberturas acessiveis, nomeadamente ao nivel do piso de entrada / cobertura
do piso 1, sdo revestidas com deck, assim como a zona frontal ao piso 1.--------
------ Para protegéo e conforto dos utentes na utilizagdo das areas exteriores de
estadia sdo propostas palas balangadas em betdo, que integram elementos em
madeira que produzem sombras na esplanada superior, sendo igualmente
possivel instalar nestas estruturas toldos ou lonas, proporcionando protegéo e
sombra adicional.
------ Do edificio de apoio, projetado pela impossibilidade de localizar numa
Unica construgdo todos os servigos necessarios ao funcionamento do hotel
rural, acolhe atividades mais técnicas e mais ruidosas, como areas de
manutengdo, posto de transformagdo ou garagem e oficina de pequenos
veiculos elétricos, etc, sendo igualmente revestido no mesmo tipo de painéis de
betdo propostos para o edificio principal. Deste edificio é ainda incluido uma
recegéo secunddria para servigo aos héspedes, se necessario. Este edificio é
composto por dois volumes, sendo que o volume que envolve as areas
técnicas se situa em cave semi enterrada, com a cobertura relvada quase a
cota do arruamento exterior.
------ Da piscina, com desenvolvimento em “V” aberto, acompanhando a
morfologia de implantacdo do edificio principal, propde numa plataforma de
cota mais baixa, uma piscina de bordo infinito, com um plano de agua de 4,20 x
60,00m, rodeada por deck, virado a albufeira, acessivel por uma série de
escadarias e por rampa que proporciona acesso a utentes de mobilidade
condicionada. Numa cota inferior a da piscina, com acesso a partir desta
através de rampa, localizam-se um nulcleo de balnearios, vestiarios e
instalagdes sanitarias de apoio.
------ Consta ainda da descrigdo do empreendimento turistico o enquadramento
da circulagdo e estacionamento, com referencia a aplicacao do conceito de
“car-free environment”. A rede viaria principal, com perfil de 6,5m, termina junto
ao edificio principal. As unidades de alojamento sdo acessiveis através de uma
rede de percursos com perfil reduzido, privilegiando a circulagdo pedonal, de
velocipedes e pequenos veiculos elétricos. Duas bolsas de estacionamento
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sdo propostas, uma principal junto da entrada no complexo, com total de 40
lugares para ligeiros e uma outra bolsa com um total de 8 lugares junto a
entrada do edificio central.
------ Relativamente a infra-estruturas diversas e essenciais ao funcionamento
do empreendimento, nomeadamente infraestrutura vidria, redes de
abastecimento de aguas e esgotos, gas, eletricidade, iluminagdo publica e
telecomunicagdes, é referido na introdugdo da memoria descritiva que estéo
em curso os projetos referentes a estas infra-estruturas, a entregar no curto
espaco de tempo.
------ Quadro Sinético
(da memodria descritiva)

------ Por tipologia : _ -
Proposta Area de N.°de unidades Area de Area de
construc¢ao implantacdo construgdo (m2)
(m2) (m2)
Edificio central 1771,18 1 1249,89 1771,18
Balneéario da 63,38 1 63,38 63,38
piscina .
Edificio de 102,57 1 102,57 102,57
apoio
Quarto standart 55,66 a 59,45 16 914,18 914,18
‘Suite standart 90,69 a 92,22 8 736,21 736,21
Suite premium | 136,00 1 136,00 136,00
Total | | 3202,23 3723,52
—— Da proposta :
'Proposta ' Tipologia N.° ! Area de : Area  de Numer
unida  implanta¢ |constru¢do o de
R - | des ! do(m2) (m2)  |pisos |
Edificio 11 1249,89) 1771,18 2
central |
Edificio de 1 102,57 | 102,57 1
apoio ‘ | '
Balnedrio da| 1 6338 63,38 1
piscina _
Nucleo N1 3 Quartos standart (58,11 m2,: 3 172,47 172,47 1
| 55,70 m2, 58,66 m2) ! l
NicleoN2 | 3 Quartos standart (55,68 m2, 4 262,17 262,17 1
‘ 55,66 m2, 58,61 m2)
1 Suite standart (92,22 m2) ' '
| | |
Nucleo N3 2 Quartos standart (55,68 m2) 5 386,49 386,49 1
| 3 Suite standart (92,22 m2, | | _ |
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90,69 m2, 92,22 m2)

Nucleo N4 3 Quarto standart (59,45 m2, 3 | 175,99 195,99 1
| 57,27 m2, 59,27 m2)

Nucleo N5 1 Quarto standart (58,43 m2) 2 150,63 150,63 1

| . 1 Suite standart (92,20 m2) _ _

Nucleo N6 3 Quarto standart (58,61 m2, 4 262,17 262,17 1

55,66 m2, 55,68 m2)
1 Suite standart (92,22 m2)

Nucleo N7 1 Quarto standart (56,03 m2) 3 240,47 240,47 |

2 Suite standart (92,22 m2) _
‘Nicleo N8 1 Suite premium (136,00 m2) 1 136,00 136,00 1
Total 3202,23  3723,52

------ Enguadramento no P.D.M.
------ Considerando a localizagdo assinalada e constante no pedido quanto a
implantagdo das edificagbes, verifica-se que as mesmas se situavam em
espacgo classificado e qualificado como espacgo silvo-pastoril - area de silvo-
pastoricia, sem condicionantes, conforme anterior planta de ordenamento e
planta de condicionantes, regida pelo definido em Regulamento do Plano
Diretor Municipal (PDM). Da edificabilidade nos espagos silvopastoris,
caracterizados no Capitulo Il do Regulamento do PDM, art. 35° a 38°, consta
no artigo 37.°, alinea c3) a identificagdo da Herdade da Cegonha nos seguintes
termos:
------ “E identificado o Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Herdade da
Cegonha — NDT, cuja area de intervencdo abrange o espago turistico
estabelecido no Plano de Ordenamento da Albufeira de Alvito — POAA
(Resolugao do Conselho de Ministros n.° 151/98, de 26 de dezembro), «Area
preferencial de implantagao turistica — Zona T1», e area confinante integrante
da classe de espago «Silvo pastoril» na planta de ordenamento deste PDM, e
que obedece as seguintes disposigdes:
------ i) A area do NDT incluida no concelho de Portel tem, aproximadamente,
224,55 ha, e pode integrar empreendimentos turisticos e equipamentos de
animagcao turistica, bem como outros equipamentos compativeis com o estatuto
de solo rural;
------ ii) O NDT é desenvolvido através de plano de pormenor;
------ iii) O NDT pode incluir equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo
e o0s seguintes tipos de empreendimentos turisticos: estabelecimentos
hoteleiros,  aldeamentos  turisticos, conjuntos turisticos (resorts),
empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo em
espaco rural, empreendimentos de turismo de natureza, parques de campismo
e caravanismo;
------ iv) A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo do conjunto
turistico da Herdade da Cegonha esta sujeita a prévia celebragdo de contrato
de execugdo entre o municipio, os promotores e o Turismo de Portugal. Este
contrato de execugdo pode envolver outras entidades publicas e privadas de
relevante interesse para a boa execugéo do NDT”.
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------ E ainda interdita a descarga dos efluentes domésticos e industriais nas
linhas de agua e de drenagem natural, devendo existir estagdo de tratamento
conforme o uso da edificagdo e a legislagdo em vigor. Nas areas de montado,
deve cumprir-se a legislagdo especifica de protecio do sobreiro e azinheira.-----
------ Decorrente da recente alteragdo por adaptagédo do Plano Diretor Municipal
ao Plano de Ordenamento da Albufeira de Alvito e ao Plano de Ordenamento
das Albufeiras de Alqueva e Pedrogdo, o local assinalado esta abrangido pela
Zona de Protegdo da Albufeira — Montado de Azinho, condicionado pelo
Montado de Azinho, conforme planta de sintese e planta de condicionantes
atualizada, Pelo artigo 11.° A, n.° 1 “A area do concelho que integra o Plano de
Ordenamento da Albufeira de Aguas Publicas de Alvito esta identificada nas
plantas de ordenamento e condicionantes, correspondendo ao Plano de agua e
Faixa de Protegédo da Albufeira de Alvito com uma largura maxima de 500 m,
medida na horizontal, a partir do NPA do plano de agua e respetiva zona de
prote¢do e integrando as ilhas”.
------ Do regulamento do Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha, que
estabeleceu o regime de ocupagéo, uso e transformacgdo do solo na sua area
de intervengao, consta no artigo 55.°:, Alteragdo do PDM de Portel:------=-=------
------ “1. O PPHC altera a planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de
Portel, passando a qualificar a totalidade da area de intervengdo do PPHC,
delimitada na respetiva planta de implantagdo, como Espago de ocupacgdo
turistica, mantendo a classificagao de solo rural.
------ 2. Na area de intervengdo do PPHC, localizada no municipio de Portel, sdo
revogados os artigos 35° e 36° da Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
76/2001, de 24 de maio, que republica o regulamento do Plano Diretor
Municipal de Portel, bem como, o artigo 34° e a alinea b) do n.° 1 do artigo 37°
do regulamento do Plano Diretor Municipal de Portel na redagdo que lhe foi
conferida pela Alteragéo por adaptagdo ao PROTA, publicada pela Deliberagdo
(extrato) n.° 2230/2010, de 25 de novembro.
------ Artigo 56° Entrada em vigor
------ O PPHC entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da
Republica.”
------ Enquadramento no Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha--------------
------ O Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha estabeleceu o regime de
ocupagéo, uso e transformagéo do solo na sua area de intervengao, delimitada
na planta de implantagdo. O PPHC é um plano intermunicipal que abrange
parte das areas territoriais dos municipios de Cuba e Portel e o regulamento
aprovado aplica-se ao territério do Municipio de Portel conforme identificado na
planta de implantagdo. O PPHC é constituido pelo Regulamento, Planta de
Implantag¢ao e Planta de Condicionantes.
------ Do regulamento do PPHC e com relevancia para o presente pedido,
destacar:
------ No artigo 9.°, Infraestruturas urbanas, sujeitas ao disposto no regulamento
bem como as demais normas legais regulamentares aplicaveis. Determina que
€ obrigatdria a existéncia de sistemas de telegestdo de infraestruturas urbanas
e que as areas de circulagao referidas no Artigo 11°, constituem os canais para
a implantagéo das principais infraestruturas urbanas, nomeadamente sistema
de drenagem de aguas residuais, sistema de drenagem de aguas pluviais,
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sistema de abastecimento de agua, sistema de rega, iluminagdo publica e
demais infraestruturas enterradas, como as de eletricidade, gas e
telecomunicagoes.
------ Para os empreendimentos turisticos a instalar, artigo 15.°, sdo identificadas
tipologias por area, entre elas Area para empreendlmento de turismo no
espago rural, com categoria minima de 4 estrelas. No artigo 20.°, define-se que
a area para empreendimento de turismo no espaco rural (TER) corresponde a
uma area afeta & implantagdo de um empreendimento turistico com
classificagdo de hotel rural destinado a prestar em espago rural, servicos de
alojamento a turistas dispondo para o seu funcionamento de um adequado
conjunto de instalagbes, estruturas, equipamentos e servicos complementares,
tendo em vista a oferta de um produto turistico completo e diversificado.----------
------ No artigo 21.° - os parametros urbanisticos aplicaveis a area da parcela
destinada ao empreendimento de turismo no espaco rural estdo fixados no
quadro sintese constante da planta de implantacéo e do anexo ao regulamento.
Na area para empreendimento de turismo no espago rural sdo admitidos: a)
Unidades de alojamento a localizar nos poligonos de implantagdo destinados
ao hotel rural e identificados como H2; b) Equipamentos de uso comum e de
exploragao turistica nos termos e condigdes previstos no Artigo 32°, a localizar
nos poligonos de implantagdo referidos na alinea anterior; c) Areas de servigo
€ apoio a localizar nos poligonos de implantagdo identificados na alinea a); e)
Areas verdes exteriores envolventes, a localizar nos poligonos de implantagao
identificados na alinea a); g) Areas de servigo e apoio a localizar no poligono
de implantagdo destinado ao hotel rural; h) Estacionamento privativo; i) Vias de
circulagao interna.
------ Relativamente a edificagdo, artigo 45.°, Seguranga das edificagbes , prevé
entre outros: Os projetos de obras a elaborar devem assegurar o cumprimento
do Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em Edificios.
Relativamente a prevengao e redugédo da vulnerabilidade sismica, devem ser
observadas as relagdes entre as construgbes, nomeadamente no uso de
materiais com comportamentos sismicos distintos, bem como ponderar as
diferengas de volumetria, por serem fatores suscetiveis de aumentar a
vulnerabilidade sismica do conjunto edificado.
------ Artigo 47° - Novas edificagbes, 1. A construgdo das novas edificagbes deve
respeitar os limites dos poligonos de base constantes na planta de implantagao
e 0s parametros urbanisticos aplicaveis a cada area fixados no quadro
sintese. Os poligonos de base para implantagdo de edificios constantes na
planta de implantagéo destinam-se a implantacdo de edificios, ndo constituindo
limite condicionador da implantagdo de piscinas, campos de jogos e
estacionamento dentro das parcelas.
------ Os projetos de novos edificios tém ainda que assegurar o cumprimento do
Regulamento Geral do Ruido. A concegdo e construgido de novas edificagdes
na area de intervengdo obedecem as seguintes disposigdes: “a) A linguagem,
volumetria, materiais e cores a utilizar na concegdo dos edificios devem
promover uma integragdo paisagistica harmoniosa dos mesmos, pelo que as
Camaras Municipais podem indeferir intervengdes com manifestos impactos
negativos na zona; b) A implantagdo dos edificios deve considerar a topografia
e envolvente natural, integrando paisagisticamente as intervengbes e
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minimizando a movimentagéo de terras; c) A implantagao dos edificios, piscinas
e arranjos paisagisticos, salvo parecer contrario das entidades competentes,
deve salvaguardar as arvores de grande porte existentes, ou legalmente
protegidas, desde que em boas condigdes fitossanitarias; d) A orientagdo das
fachadas deve considerar valores como as vistas, mas também, a prote¢édo dos
ventos dominantes em época fria e dos raios solares no Verdo, bem como o
desempenho térmico do edificio através da otimizagdo da relagdo edificio /
envolvente / clima; e) O desenho, dimensionamento e localizagdo dos vaos
deve contribuir para a otimizagao da ventilagao natural no interior dos edificios,
bem como para potenciar a iluminagao natural; f) As coberturas, podem adotar
solugbes em terrago ou inclinadas, desde que seja assegurada uma
capacidade de reflexdo e de isolamento que seja limitadora de trocas térmicas,
em harmonia com o disposto na alinea a); g) As diversas parcelas edificaveis,
sempre que tecnicamente viavel, tém que dispor de cisternas para
armazenagem das dguas pluviais com vista a sua utilizagdo na rega e
manutengao dos espagos exteriores e no abastecimento de piscinas”.-------------
------ Determina ainda, no artigo 12.°circulagéo viaria, que na elaboragédo dos
projetos das vias de circulagdo sdo admitidos ajustes no tragado e nos perfis
transversais-tipo, desde que necessarios para uma maior funcionalidade,
exequibilidade e sustentabilidade, para uma melhor adaptagdo aos valores
naturais existentes no terreno e uma melhor inser¢do na paisagem, e nao
comprometam a hierarquia das vias de circulagdo em questado, que devem ser
previamente submetidas a Camara Municipal.
------ PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO - Artigo 52° Efeitos registrais
do plano
------ 1. A certiddo do PPHC constitui titulo bastante para a abertura de
descricdo no registo predial dos prédios resultantes das operagdes de
transformacao fundiaria nele previstas.
------ 2. Ficam constituidos como prédios autdbnomos e juridicamente
individualizados os seguintes lotes e parcelas, devidamente identificados na
planta de implantagdo: ¢c) TER, correspondentes ao empreendimento de
turismo em espaco rural;
------ 3. Ap6s as operacgoes de registo predial, as parcelas H1, TER, EC1, EC2,
SC1, SC2, SC3, C, EA1 e EA2 sdo consideradas aptas para as operagoes
urbanisticas de edificagédo, nas condigbes previstas no presente regulamento.--

------ Anexo
------ Extrato
Identifi- Area do Area do Areade indice Areade indice N.°  Altura N.°camas maximo Esta-
cagdo lote (m2) poligono implan- de constru- de maximo das ciona-
do lote de tacdo ocupa- ¢do utiliza- de pisos fachada mento
implanta- (m2) ¢dodo (m2) cdodo acima s(m) Para  Para pryati-
G&o (m2) solo solo (%) do solo efeitos deefeitos de g
(%) calcilode licen-  (jyga-
de espago
privado
(min.)
H2 18183,53 18183,533750,00 21 3750,00 0,21 2 7,00 25 50 25

------ Apreciagao do projeto quanto a conformidade com o PPHC
------ 1. Dos valores presentes na proposta de construgdo do TER — Hotel Rural
e identificados em quadro sinoptico, indices de utilizagdo e ocupagéo do solo;

Vigésima Primeira Reunido Ordinaria realizada em 27 de julho de 2022

Folha n.° 17/24



n.° maximo de pisos, altura das fachadas, n.° maximo de unidades de
alojamento e capacidade (n.° maximo de camas), cumprem os parametros
urbanisticos, valores e indices maximos previstos no PPHC, tal como os usos e
atividades previstos no artigo 21.°.
------ Quanto aos valores das areas maximas de implantagéo e construgao, pela
verificagdo das pegas desenhadas dos diversos edificios e nucleos do HR,
decorrente da anterior informagdo interna, efetuou o técnico diversas
alteragbes a proposta inicial, observando que sendo os espacos previstos para
o edificio central e para o edificio de apoio imprescindiveis ao funcionamento
do empreendimento turistico, as areas técnicas em cave e semi enterradas,
sem pé direito regulamentar, ndo sdo contabilizadas enquanto area de
construgdo, atentando a definicdo de area de construgédo presente no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro. Verifica-se assim o cumprimento
do valor da area maxima de CONStrUGA0. ~~=-=-==n==mmmmmmmmmmmmm oo

PROPOSTA
Area de implantagéo Area de construcao
Total projetado 3202,23 3723,52
Valor maximo
PPHC 3750,00 3750,00

------ a) Os valores relativos a area de construgdo observaram a definigdo
contida no Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro, a saber “A
area de construgdo do edificio € o somatorio das areas de todos os pisos,
acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em
cave sem pé-direito regulamentar. A area de construgdo é, em cada piso,
medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espacgos de
circulag@o cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de
elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e
terragos cobertos)”.
------ b) Da area de construgdo calculada para cada nucleo nao foi incluido o
valor da zona técnica (10,90 m2).
------ 2. O projeto de instalagdo do Hotel Rural, nesta fase, ndo contempla
descricdo relativa as infraestruturas basicas essenciais ao funcionamento,
sabendo que nao existe ainda qualquer infraestrutura urbana, imprescindivel ao
funcionamento do empreendimento e sem as quais ndo pode a cadmara
municipal autorizar a sua utilizagdo para fins turisticos. O artigo 9.° determina
um conjunto de infraestruturas urbanas, nomeadamente entre outros sistema
de drenagem de &aguas residuais, sistema de abastecimento de agua,
iluminagao publica e demais infraestruturas enterradas como eletricidade, gas e
telecomunicagdes. E igualmente omisso quanto a execucdo das vias de
circulagéo, tragados e perfis, considerando que, de acordo com a planta de
implanta¢do do PPHC, o Hotel Rural é no que toca a sua localizagdo no projeto
turistico da Herdade da Cegonha, o empreendimento mais afastado da entrada
da Herdade, ndo explicitando como sera efetuado o acesso desde a entrada da
Herdade, junto a Estrada Municipal n.° 1004.
------ E descrito, como ja referido anteriormente, que os projetos das diferentes
infraestruturas  estdo em elaboragdo, concretamente os projetos
de infraestrutura viaria, redes de abastecimento de &aguas e esgotos, gas,
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eletricidade, iluminagéo publica e telecomunicagdes, incluindo o reservatorio de
agua, e que brevemente serdo entregues na cadmara municipal.
------ 3. A categoria projetado para o Hotel Rural, 4 estrelas, cumpre o
identificado no artigo 15.°; classificagdo a ser concedida pelo Turismo de
Portugal, IP;
------ 4. A implantagdo do Hotel Rural e os pardmetros urbanisticos respeitam o
PPHC, observando o artigo 47.°. Obedece ainda, na generalidade, as
disposigdes presentes no n.° 5 do artigo 47.°, sendo no entanto omisso, nesta
fase, quanto a existéncia de cisternas para armazenagem das aguas pluviais e
sua reutilizagao.
------ 5. Dos efeitos registrais do Plano e previstos no artigo 52.°:
------ - Né&o foi emitida certiddo do PPHC que conduzisse ao registo predial dos
prédios resultantes das operagdes de transformacéo fundiaria previstas;----------
------ - O lote TER, correspondente ao empreendimento de turismo em espago
rural, ndo se constitui como um prédio auténomo e juridicamente
individualizado, conforme previsto no n.° 2;
------ - O n.° 3 determina que apds a operagido de registo predial das parcelas,
incluindo o TER, estas sdo consideradas aptas para as operagdes urbanisticas
de edificacao.

------ Enquadramento no PMDFCI
------ O PMDFCI de Portel (Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios) define na carta de perigosidade para a presente localizagdo (area
delimitada pelo prédio rustico), a classificagdo de perigosidade média e baixa.
O Decreto-Lei n.° 124/2006 de 21 de janeiro, alterado pela Lei n.° 76/2017, de
17 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 14/2019 de 21 de janeiro, determina
no artigo 16.°, n.° 4, que a construgdo de novos edificios ou a ampliacdo de
edificios existentes apenas € permitida nas areas classificadas de perigosidade
como de média, baixa e muito baixa, desde que se cumpram, cumulativamente
diversos condicionalismos. O PMDFCI de Portel determina que, adotando o
conjunto de normas legalmente definidas: A construgdo de novos edificios ou a
ampliacédo de edificios existentes apenas sdo permitidas fora das areas
edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa
perigosidade, desde que se cumpram, cumulativamente, diversos
condicionalismos:
------ Em 1 de janeiro de 2022 entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13
de outubro, que estabelece o Sistema de Gestdo de Integrada de Fogos
Rurais, revogando o Decreto-lei n.° 124/2006 de 21 de janeiro, na ultima
redagdo, que veio estabelecer e definir areas prioritarias de prevengéo e
seguranga (territorios identificado como de perigosidade alta e muito alta na
carta de perigosidade) onde vigoram um conjunto de restricbes a edificagdo
assim como de condicionantes a edificagdo nos territérios fora das areas de
prevengdo e seguranga. Pelo Decreto-Lei n.° 49/2022 de 19 de julho,
determinou que até a adaptagéo referida no n.° 3 do artigo 42.° do Decreto Lei
n.° 82/2021, mantém se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos
Planos Municipais de Defesa da Floresta contra Incéndios.
------ Considerando que o PMDFCI entrou em vigor em 30/08/2018 (Edital n.°
847/2018, publicado no Diario da Republica n.° 167/2018, Série |l de 2018-08-
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30), assim como a carta de perigosidade com a classificagdo das areas do
concelho e respetivos condicionalismos a construgdo, tal como o Decreto-Lei
n.° 82/2021, de 13 de outubro, que estabelece o Sistema de Gestdo de
Integrada de Fogos Rurais, revogando o Decreto-lei n.° 124/2006 de 21 de
janeiro, entro uem vigor em 01/01/2022, ambos em data posterior a aprovacgéo
do Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha, aprovado em 2015, que
estabeleceu o regime de ocupagdo e uso do solo nesta area do territorio e
delimitada em planta de implantagao, julgo que as normas nele contidas ndo se
aplicam ao presente pedido por supervenientes, sem prejuizo de melhor
opiniao.
------ Instalagéo do empreendimento de turismo no espago rural
------ A instalagéo de empreendimentos de turismo no espago rural rege-se pelo
regime juridico definido no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de junho, regime juridico da instalag3o,
exploragédo e funcionamento dos empreendimentos turisticos, e pela Portaria
n.° 937/2008, de 20 de Agosto.
------ Pelo art. 23° do decreto-lei, € definido que o procedimento respeitante a
instalagdo dos empreendimentos turisticos segue o regime previsto no
presente decreto e estd submetido ao regime juridico da urbanizagdo e da
edificagdo, quando envolva a realizagdo de operagdes urbanisticas nele
previstas. Relativamente a instalagdo do empreendimento de turismo no
espaco rural, o regime juridico da instalagéo, exploragdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos define um conjunto de requisitos que estes devem
obrigatoriamente observar, dispondo de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos e servigos complementares.
------ De acordo com o artigo 18.° n.° 3 alinea c), o Hotel Rural enquadra-se nos
empreendimentos de turismo no espaco rural (TER), definido o n.° 7 que séo
hotéis rurais os estabelecimentos hoteleiros que cumpram os requisitos de
classificagdo aplicaveis a esta tipologia, podendo instalar-se em edificios
existentes ou construidos de raiz. O artigo 11.°, nogdo de estabelecimento
hoteleiro, define que hotel € uma das classificagdes dos estabelecimentos
hoteleiros e que estes, de acordo com o artigo 12.°, devem dispor no minimo
de 10 unidades de alojamento e que podem ocupar a totalidade de um ou mais
edificios, desde que constituam entre eles um conjunto de espagos contiguos
ou exista uma area de utilizagdo comum.
------ Salientar ainda que, conforme artigo 21.°, compete ao Turismo de
Portugal, IP, no &mbito das suas competéncias e atribuigGes, fixar a capacidade
maxima e atribuir a classificagdo dos Hotéis Rurais.
------ A Portaria n.° 937/2008, de 20 de Agosto, estabelece os requisitos
minimos a observar pelos estabelecimentos de turismo no espago rural. O
artigo 8.°, nogdo de hotel rural, define que que sdo hotéis rurais os hotéis
situados em espacgos rurais que pela sua traga arquitetonica e materiais de
construgdo respeitem as caracteristicas dominantes da regido, podendo
instalar-se em edificios novos ou integrem uma entidade arquitetdnica Unica e
respeitem as mesmas caracteristicas. Os artigos 11° a 15° da portaria definem
um conjunto de infra-estruturas, equipamentos e zonas comuns a que devem
obedecer os empreendimentos de turismo no espaco rural.
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------ O artigo 25.° determina ainda que os hotéis rurais devem cumprir os
requisitos comuns aos empreendimentos de turismo no espacgo rural previstos
na portaria e classificam-se nas categorias de 3 a 5 estrelas de acordo com o
disposto na portaria prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 39/2008, de 7 de Margo. Os hotéis rurais devem ainda dispor de
instalagbes, equipamentos e no minimo de uma unidade de alojamento que
permita a sua utilizagdo por utentes com mobilidade condicionada.--+-=-=--=-=-----
------ O promotor junta copia de relatério de reunido com o Turismo de Portugal,
IP, para esclarecimento de duvidas e apresentagdo do projeto do Hotel Rural
de 4 estrelas. Do relatério, com relevancia para a presente apreciagdo,
destacar algumas notas presentes:
------ - Com a ultima alteragdo ao RJET, efetuado pelo Decreto-lei n.° 80/2017
de 30 de junho, deixou de ser obrigatdrio o parecer do Turismo de Portugal, na
fase de controlo prévio (apreciagdo do projeto de licenciamento), apenas
intervindo obrigatoriamente em sede de classificagdo do empreendimento
turistico;
------ - Facultativamente o interessado pode requerer a emissao de parecer, nos
termos do art. 26.° do RJET;
------ - O parecer referido destina-se essencialmente a verificagdo da
adequagdo do empreendimento ao uso pretendido e a tipologia e categoria
propostas;
------ - Previamente ao parecer , o promotor pode reunir com o Turismo de
Portugal para apreciagdo do projeto, produzindo-se relatorio da apreciagéo
efetuada, podendo juntar ao procedimento de controlo prévio das obras de
edificagdo na cdmara municipal;
------ - Caraterizagdo do HR: capacidade maxima de 50 camas em 25 unidades
de alojamento (16 do tipo quartos duplo e e 9 suites;
------ - Edificio central com: recegao, , loja, restaurante, bar, spa, ginasio,
piscina interior, sala multiusos, sala de estar, saldo de jogos, lounge, zonas de
servigo, instalagdes sanitarias, zonas técnicas, sala de pessoal, zona de
armazenagem e terragos;
------ - Edificio de apoio com: area de manutengdo, garage, recegéo, PT,
armazenagem, IS adaptada;
------ - Para a classificagdo de 4 estrelas, alem dos requisitos obrigatorios, tera
que cumprir um conjunto de requisitos opcionais que permita obter pontuagdo
de 255 pontos (portaria n.° 327/2008 de 28 de abril, na redacgéo atual);------------
------ - Das condi¢des de instalagdo apreciadas e constantes do projeto de
arquitetura, é dada resposta positiva aos requisitos aplicaveis e constantes do
Decreto-lei N.° 39/2008 - RJET, Portaria n.° 937/2008, Portaria n.° 358/2009 —
equipamentos de uso comum e ainda aos requisitos para classificagdo de 4
estrelas.
------ Apreciagdo quanto a conformidade com o RJET e portarias
complementares:
------ (RJET)
------ Considera-se que se mostram cumpridas na generalidade as disposi¢bes
presentes no RJET, nomeadamente as respeitantes ao enquadramento nos
empreendimentos de turismo no espaco rural (artigo 18.%, n.° 1 € N.° 7)--rmemememe-
------ (Portaria .° 937/2008)
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------ Artigo 8.° — A linguagem contemporanea e minimalista do hotel e materiais
projetados para as fachadas propde, de acordo com o técnico autor do projeto,
‘uma imagem arquitectdnica inspirada nas caracteristicas dominantes da
arquitetura alentejana e do sul do pais e, num sentido mais lato, na tao
celebrada tradigdo cultural mediterranica”. Do enquadramento efetuado pelo
autor quanto a linguagem arquitetonica e aos materiais utilizados, considera-se
a opgao projetada como abrangida pela definigdo.
------ Artigo 11.° a 15.° — Pelo projeto, o hotel ndo dispde de reservatorio com
capacidade para satisfazer as necessidades diarias do empreendimento. E no
entanto descrito que das infraestruturas a executar consta o reservatorio de
agua que servira o hotel rural. Da planta de implantagdo do PP existe um
deposito de agua, a construir junto a parcela HA---===esemmmmmmm s
------ Artigo 25.° - Cumpre
------ Acessibilidades
------ O artigo 6.° do RJET, Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de junho, dispée que as condi¢des de
acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgdo dos empreendimentos
turisticos devem cumprir as normas previstas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8
de agosto. O n° 2 determina ainda que, sem prejuizo do disposto
anteriormente, os empreendimentos de turismo no espago rural ndao estao
obrigados a dispor de instalagbes, equipamentos e uma unidade de
alojamento, no minimo, que permitam a utilizagdo por utentes com mobilidade
condicionada. Ja o artigo 25.° da Portaria n.° 937/2008 de 20 de agosto, prevé
que os hotéis rurais devem dispor de instalagbes, equipamentos e, pelo menos,
uma unidade de alojamento que permitam a sua utilizagdo por utentes com
mobilidade condicionada.
------ Do plano de acessibilidades, & identificado que todas as unidades de
alojamento séo acessiveis e permitem a utilizagao por utentes com mobilidade
condicionada. Quer o edificio central e equipamentos quer o edificio de apoio
cumprem as normas de acessibilidade previstas no Decreto Lei n.° 163/2006,
de 8 de agosto, quanto aos espacgos acessiveis ao publico.
------ O C.PA,, Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, dispde no artigo 149.° n.1 (clausulas
acessorias), que os atos administrativos podem ser sujeitos pelo seu autor,
mediante decisdo fundamentada, a condigdo, termo, modo ou reserva, desde
que n3o contrarios a lei ou ao fim a que se destinam, tenham relagao direta
com o ato e respeitem os principios juridicos aplicaveis, nomeadamente o da
proporcionalidade. O n.° 2 dispde ainda que a aposicdo de clausulas
acessoérias a atos administrativos de contelddo vinculado s6 € admissivel
quando a lei o preveja ou vise assegurar a verificagdo futura de pressupostos
legais ainda nao preenchidos no momento da pratica do ato.
------ Perante o presente caso, verifica-se que a presente operagao urbanistica e
o deferimento pela cadmara municipal do pedido sujeito a licenciamento esta
dependente do cumprimento e execugdo de um conjunto de agdes inerentes a
eficacia legal do Plano de Pormenor e da infraestruturagdo essencial ao
funcionamento do hotel rural. Ou seja, tratam-se de pressupostos legais ainda
nao preenchidos e que terdo que ser devidamente assegurados e acautelados
pela cadmara municipal, enquadraveis no n.° 2 do artigo 149.° do CPA. Verifica-
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se ainda o enquadramento no n.° 1 ja que as clausulas acessorias a colocar se
relacionam diretamente com o conteudo e objeto do pedido e nao revelam
qualquer desproporcionalidade na sua aplicagao.
------ Inser¢do urbana e paisagistica —a proposta enquadra-se no definido no
artigo 47.° do Regulamento do PPHC.
------ Em conformidade com o exposto proponho a aprovagdo condicionada do
projeto de arquitetura de obras de construgdo de um empreendimento de
turismo no espaco rural (TER), na classificagdo de Hotel Rural, integrado no
Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha, publicado em Diario da Republica
n.° 66, de 4 de abril de 2022, 2.2 série, Aviso n.°6951/2022.
------ A aprovagao do projeto de arquitetura e o deferimento do pedido de
licenciamento fica condicionado as seguintes clausulas acessorias, nos termos
do disposto no artigo 149.° do C.P.A.: s
------ 1. Registo predial das parcelas, incluindo a parcela TER que se deve
constituir como um prédio autonomo e juridicamente individualizado (n.° 2 do
artigo 52.°), apds emissao da certidao do PPHC pela camara municipal;----------
------ 2. Apresentacao e deliberagao favoravel dos projetos de infraestruturas
essenciais ao funcionamento do empreendimento, nomeadamente
infraestrutura viaria, redes de abastecimento de aguas e esgotos, drenagem e
tratamento de &guas residuais, gas, eletricidade, iluminagdo publica e
telecomunicagbes, assim como do reservatério de agua;
------ 3. A deliberagédo final sobre o pedido de licenciamento prevista no artigo
23.° do RJUE nao podera ocorrer sem o cumprimento das condigbes previstas
nos pontos anteriores;
------ 4. O ndo cumprimento das condi¢des referidas implica a revogagdo da
aprovagao do projeto de arquitetura pela cdmara municipal e a declaragdo de
caducidade do pedido, nos termo legais em vigor.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar
condicionalmente o projeto de arquitetura de obras de construgao de um
empreendimento de turismo no espago rural (TER) — Hotel Rural integrado
no Plano de pormenor da Herdade da cegonha (Aviso n.° 6951/2022, de 4
de abril).
------ A aprovagao deste projeto de arquitetura e o deferimento dos pedidos
de licenciamento ficam condicionados a:
------ Registo predial das parcelas, incluindo a parcela TER que sera
constituida como prédio autonomo e juridicamente individualizada, apés
a emissao de certidao do PPHC pela Camara Municipal;
------ Deliberagcdo favoravel sobre os projetos das infraestruturas
essenciais ao funcionamento do empreendimento a apresentar:
infraestrutura viaria, rede de abastecimento de agua e de saneamento,
drenagem, gas, eletricidade, iluminagdo publica, telecomunicagoes,
infraestruturas de tratamentos de adguas residuais e reservatério de agua.-
----=-X|l — ATRIBUICAO DE SUBSIDIO CORRENTE A FEDERACAO DE
TRIATLO DE PORTUGAL
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, atribuir um subsidio
corrente a Federagao de Triatlo de Portugal, no valor 1.917,46 € (mil,
novecentos e dezassete euros e quarente e seis céntimos), para

Vigésima Primeira Reunido Ordinaria realizada em 27 de julho de 2022

Folha n.° 23/24



comparticipagcao das despesas com a vigilancia e patrulhamento da prova
STARMAN Alentejo Portugal.-----
------ X1l — ATRIBUICAO DE SUBSIDIO AO CENTRO SOCIAL DE IDOSOS DE
ORIOLA
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, atribuir um subsidio
de capital ao Centro Social de Idosos de Oriola, no valor 4.382,26 €
(quatro mil, trezentos e oitenta e dois euros e vinte e seis céntimos), para
comparticipagao na aquisi¢cao de equipamento basico.
------XIV — ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS
NAO HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO, A CELEBRAR ENTRE O
MUNICIPIO DE PORTEL E ON TOWER, PORTUGAL, S.A.
------ A Cémara Municipal aprovou, por unanimidade, a minuta do
aditamento ao contrato de arrendamento para fins nao habitacionais com
0 prazo certo a celebrar entre o Municipio de Portel e On Tower, Portugal,
com o nome Portel Sul, o qual fica anexo a presente ata e dela faz parte
integrante.
------ XV — ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS
NAO HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO A CELEBRAR ENTRE O
MUNICIPIO DE PORTEL E ON TOWER, PORTUGAL, S.A.
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, a minuta do
aditamento ao contrato de arrendamento para fins nao habitacionais com
o prazo certo, a celebrar entre o Municipio de Portel e On Tower, Portugal,
com o nome S. Bartolomeu do Outeiro, o qual fica anexo a presente ata e
dela faz parte integrante.
------ XVI - APROVAGCAO EM MINUTA
------ Das deliberagdes tomadas na presente reunido, foi lavrada Minuta, a qual
foi aprovada por unanimidade e devidamente assinada.
------ Para se constar se lavrou a presente Ata, que depois de aprovada sera
assunada@jlos memhbros presentes.

""" 24O e (:-wmac = Cﬂ\h\( <) ' Chefe
da Divisao Admmlstratlva e Financeira, a subscrevi.

O Presidente/

- José Manuel Clemente Grilo, Dr. -
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