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CAMARA MUNICIPAL DE PORTEL

7220-375 PORTEL — TELEFONE 266619030 / FAX 266611347
CONTRIBUINTE 506 196 445

VIGESIMA __SEGUNDA
REUNIAO __ ORDINARIA DA
CAMARA __ MUNICIPAL __DE
PORTEL, REALIZADA NO_DIA
DOIS DE_NOVEMBRO DO _ANO
DOIS MIL E VINTE E TRES

------ Aos dois dias do més de novembro do ano dois mil e vinte e trés, nesta vila
de Portel e sala de reunides da Camara Municipal, reuniu ordinariamente a
mesma Camara com a presenga dos seguintes membros:
PRESIDENCIA:José Manuel Clemente Grilo
VEREADORES PRESENTES:Maria Luisa Leonco Farinha
Carlos Manuel Zambujo Couquinha==========s=zu---
Ldcia do Carmo Serrano Cardoso
Tania Isabel Ribeiro Carreiro
------ Pelas dezasseis horas e quarenta minutos o senhor Presidente declarou
aberta a presente reuniao:
------ | - RESUMO DIARIO DE TESOURARIA
------ A Camara Municipal tomou conhecimento do Resumo Diario de Tesouraria,
referente ao dia trinta e um de outubro de dois mil e vinte e trés, o qual
apresentava um total de disponibilidades no valor de € 3.545.542,85 (trés
milhdes, quinhentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e quarenta e dois euros
e oitenta e cinco céntimos).
------ Il — APROVACAO DE ATAS
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade:
------ A Ata n.° 20 da vigésima reuniao ordinaria da Camara Municipal que
se realizou no dia quatro de outubro de dois mil e vinte e trés.-==-==eeee-ue---
------ A Ata n.° 21 da vigésima primeira reunido ordinaria da Camara
Municipal que se realizou no dia dezoito de outubro de dois mil e vinte e
tres.
------ Il - RATIFICACAO DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL SOBRE A DECISAO DE ADJUDICACAO DO CONCURSO
PUBLICO PARA “FORNECIMENTO, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE
TENDAS E STANDS, EM REGIME DE ALUGUER, NO AMBITO DA FEIRA
DO MONTADO/2023”
------ A Camara Municipal de Portel, nesta sua reunidao de 2 de novembro de
2023, ratificou e aprovou o despacho do Sr. Presidente da Camara
Municipal, datado de 20 de outubro de 2023, em cumprimento do previsto
no n.° 3 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. O referido
despacho aprova a decisdo de adjudicagio do contrato para
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“Fornecimento, Montagem e Desmontagem de Tendas e Stands, em
regime de aluguer, no ambito da Feira do Montado/2023”, a empresa
Telfor, C.T., Lda, pelo valor de 184.402,50 € (cento e oitenta e quatro mil,
quatrocentos e dois euros e cinquenta céntimos) conforme cépia que
ficara nos documentos anexos a presente Ata.
------ A Sra. Vice-Presidente Maria Luisa Leongo Farinha ausentou-se, néo
tendo participado da votagao. :
------ IV~ RATIFICACAO DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL SOBRE APROVACAO DA MINUTA DO CONTRATO DO
CONCURSO PUBLICO PARA “FORNECIMENTO, MONTAGEM E
DESMONTAGEM DE TENDAS E STANDS, EM REGIME DE ALUGUER, NO
AMBITO DA FEIRA DO MONTADO/2023”
------ A Camara Municipal de Portel, nesta sua reuniao de 2 de novembro de
2023, ratificou e aprovou o despacho do Sr. Presidente da Camara
Municipal, datado de 20 de outubro de 2023, em cumprimento do previsto
no n.° 3 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. O referido
despacho aprova a minuta do contrato para “ Fornecimento, Montagem e
Desmontagem de Tendas e Stands, em regime de aluguer, no ambito da
Feira do Montado/2023”.
------ A Sra. Vice-Presidente Maria Luisa Leongo Farinha ausentou-se, néo
tendo participado da votacgao. “
------ V_— RATIFICACAO DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL SOBRE DECISAO DE _APROVACAO DA HAB!LITAC!T\O DO
ADJUDICATARIO “TELFOR, C.T., LDA” DO CONCURSO PUBLICO PARA
“FORNECIMENTO, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE TENDAS E
STANDS, EM REGIME DE ALUGUER, NO AMBITO DA FEIRA DO
MONTADO/2023”
------ A Camara Municipal de Portel, nesta sua reuniao de 2 de novembro de
2023, ratificou e aprovou o despacho do Sr. Presidente da Camara
Municipal, datado de 26 de outubro de 2023, em cumprimento do previsto
no n.° 3 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. O referido
despacho aprova a decisdao da habilitagdo do adjudicatario “Telfor, C.T.,
Lda.” do processo do Concurso Publico para “Fornecimento, Montagem e
Desmontagem de Tendas e Stands, em Regime de Aluguer, no ambito da
Feira do Montado/2023”.
------ A Sra. Vice-Presidente Maria Luisa Leongo Farinha ausentou-se, ndo
tendo participado da votag&o. = .
------ VI — ABERTURA DE CONCURSO PARA “AQUISICAO CONTINUA DE
COMBUSTIVEIS RODOVIARIOS, POR CARTAO ELETRONICO E EM
POSTOS DE ABASTECIMENTO PUBLICO, PARA OS SERVICOS DO
MUNICIPIO DE PORTEL
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a abertura
do concurso publico para aquisicao de combustiveis rodoviarios, por
cartao eletronico e em postos de abastecimento publico, para os servigos
do Municipio de Portel:
------ - O valor base do procedimento: 499.000,00 € (quatrocentos e
noventa e nove mil euros);
------ - As pecas do procedimento, nomeadamente, a minuta do anuncio do
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concurso, o programa do procedimento, o caderno de encargos e demais
elementos que foram presentes nesta sessdo de Camara;
------ - Nomear para gestor de contrato, o Dr. Nuno Miguel Caeiros Amaral
(Chefe de Unidade Municipal Financeira e de Contratagao Publica)----=------
------ - Dar competéncia ao juri do procedimento para prestar
esclarecimentos sobre o concurso, nos termos do art.° 67.°, do Cédigo
dos Contratos Publicos (CCP);
------ - O juri do procedimento composto pelos seguintes membros
efetivos: Dra. Maria Luisa Leongo Farinha, Vice-Presidente da Camara, a
qual presidira ao Juri, Arq.° Nelson da Conceigdao Dias Victor, Chefe da
DOSU e Dr. Nuno Miguel Caeiros Amaral, chefe da UMFCP; e membros
suplentes: Dr.? Soraia Vanessa dos Santos Cavaleiro, Técnica Superior
da CM Portel e Arq.2. Marta Jacinta Catita da Rosa, Chefe da DAO da CM
Portel;
------ Vil — MINUTA DO ACORDO DE REVOGACAQ DA “EMPREITADA DA
OBRA DE REABILITACAO DO PARQUE DR. FRANCA” EM PORTEL -----=-=---
------ Foi presente para aprovacao a minuta do acordo de revogagao da
“Empreitada da Obra de Reabilitagao do Parque Dr. Franga” em Portel a
celebrar entre o Municipio de Portel e a Empresa Calaveiras, Lda..-------=----
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a minuta do
acordo de revogag¢ao da “Empreitada de Reabilitagdo do Parque Dr.
Franca” em Portel entre o Municipio de Portel e a Empresa Calaveiras,
Lda., a qual fica anexa a presente ata.
------ VIl — RATIFICACAO DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL _SOBRE A APROVACAO E PAGAMENTO DO AUTO DE
MEDICOES DE TRABALHOS N.° 1 DA EMPREITADA DA OBRA
“AMPLIACAO DO CENTRO COMUNITARIO DE SAO BARTOLOMEU DO
OUTEIRO”
------ Foi presente informagdo da Divisdo Administrativa e Financeira, com o
seguinte teor:
------ "Remeto, para aprovagdo pelo Sr. Presidente, ao abrigo da faculdade
prevista no n.° 3 do art,° 34.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro:-==s=e=e=n=-=-
------ - O Auto de Medigdes de trabalhos n.° 1, referente a obra em epigrafe,
confirmados pela fiscalizagdo no montante total de 58.309,28 (cinquenta e oito
mil, trezentos e nove euros e vinte e oito céntimos) a taxa de 6% (IVA Auto-
Liquidagéo) e retengao de 5% (2.915,46€) para reforgo de caugdo na conta
2771124406.
------ Tendo em conta que os trabalhos apresentados foram aprovados pelo
responsavel pela fiscalizagdo da obra e verificados todos os procedimentos
legais, a despesas apresentada reline condigdes para serem aprovada.--=---==--
------ O despacho do Sr. Presidente devera constar da ordem do dia da proéxima
reuniao ordinaria, para ratificagédo.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, o auto de medigoes
de trabalhos n°. 1 da empreitada da obra “Ampliagdao do Centro
Comunitario de Sao Bartolomeu do Outeiro”, no montante total de
58.309,28 (cinquenta e oito mil, trezentos e nove euros e vinte e oito
céntimos), acrescidos de IVA a taxa de 6% (IVA Auto-Liquidagdo) e
retencao de 5% (2.915,46€) para reforgo de caugao na conta 2771124406.--
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------ IX — RATIFICACAO DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL SOBRE A APROVACAO E PAGAMENTO AO AUTO DE
MEDICOES DE TRABALHOS N.° 1 DA EMPREITADA DA OBRA
“CONSTRUCAO DE UNIDADE DE SAUDE DE VERA CRUZ — USFVCR-=-====-
------ Foi presente informagdo da Divisdo Administrativa e Financeira, com o
seguinte teor:
------ "Remeto, para aprovagao pelo Sr, Presidente, ao abrigo da faculdade
prevista no n.° 3 do art.° 34.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro:--=-===-=e-s=--
------ - O Auto de Medigdes de trabalhos n.° 1, referente a obra em epigrafe,
confirmados pela fiscalizagdo no montante total de 42.895,83 (quarenta e dois
mil, oitocentos e noventa e cinco euros e oitenta e trés céntimos) a taxa de 6%
(IVA Auto-Liquidagao) e retencao de 5% (2.144,79 €) para reforgo de caugéo na
conta 2771124407.
------ Tendo em conta que os trabalhos apresentados foram aprovados pelo
responsavel pela fiscalizagdo da obra e verificados todos os procedimentos
legais, a despesa apresentada relne condigdes para ser aprovada.-=-=-=-=s=e=e---
------ O despacho do Sr. Presidente devera constar da ordem do dia da préxima
reunido ordinaria, para ratificagao.
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, o auto de medigoes
de trabalhos n°. 1 da empreitada da obra “Constru¢cdao de Unidade de
Saude de Vera Cruz - USFVCR”, no montante total de 42.895,83 (quarenta
e dois mil, oitocentos e noventa e cinco euros e oitenta e trés céntimos),
acrescidos de IVA a taxa de 6% (IVA Auto-Liquidagao) e retengao de 5%
(2.144,79¢€) para reforco de caugao na conta 2771124407. -
------ X — RATIFICACAO DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL SOBRE A APROVACAO E PAGAMENTO AO AUTO DE
MEDICOES DE TRABALHOS N.° 1 DA EMPREITADA DA OBRA
“CONSTRUCAO DE UNIDADE DE SAUDE DE MONTE DO TRIGO -
USFMTR
------ Foi presente informagdo da Divisdo Administrativa e Financeira, com o
seguinte teor:
------ "Remeto, para aprovagado pelo sr. Presidente, ao abrigo da faculdade
prevista no n.° 3 do art.° 34.°da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro:======s=s=nx---
------ - O Auto de Medigbes de trabalhos n.° 1, referente a obra em epigrafe,
confirmados pela fiscalizagao, no montante total de 24.460,83 (vinte e quatro
mil quatrocentos e sessenta euros e oitenta e trés céntimos) a taxa de 6% (IVA
Auto-Liquidagao) e retencdo de 5% (1.223,04€) para reforgo de caugdo na
conta 2771124408.
------ Tendo em conta que os trabalhos apresentados foram aprovados pelo
responsavel pela fiscalizagdo da obra e verificados todos os procedimentos
legais, a despesa apresentada reune condi¢des para ser aprovada.==============-=
------ O despacho do Sr. Presidente devera constar da ordem do dia da proxima
reunido ordinaria, para ratificagao.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, o auto de medigoes
de trabalhos n° 1 da empreitada da obra “Construgao de Unidade de
Saude de Monte do Trigo - USFMTR”, no montante total de 24.460,83
(vinte e quatro mil quatrocentos e sessenta euros e oitenta e trés

Vigésima Segunda Reunido Ordinaria realizada em 02 de novembro de 2023

Folha n.° 4/22

L




céntimos) , acrescidos de IVA a taxa de 6% (IVA Auto-Liquidagao) e
retencao de 5% (1.223,04€) para reforco de caugéo na conta 2771124408.--
------ Xl — EMISSAO DE CERTIDAO - AMPLIACAO DO NUMERO DE
COMPARTES - PALMEIRA (ARTIGO 98 SECCAO K) -~ PORTEL -
REQUERENTE: DULCE MARIA CESAR FERREIRA
------ Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ ”Pretende o requerente, na qualidade de solicitadora (n.° 3194), que a
camara municipal certifique, no ambito do disposto no artigo 54.° da Lei n.°
91/95 de 2 de setembro, alterada e republicada pela Lei n.° 64/2003 de 23 de
agosto, para efeitos de celebragdo de escritura de compra e venda, com
parecer favoravel a ampliagdo do numero de compartes do prédio rustico
Palmeira, artigo rustico 98 seccéo K, Portel, entre Ana Isabel de Sousa do Vale
e Nelson Alexandre Moreira Duarte, na proporgado de 1/2 cada. Declara ainda
que o prédio em causa passara a ser propriedade de 2 comproprietarios.
------ Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial
------ Plano de ordenamento do territdrio aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Juiho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragéo n.° 62/2021 de 13 de julho).
------ Localizagdo do pedido — Freguesia de Monte do Trigo, em espago
classificado como espago agricola - area agricola
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo Il (artigos 32° a 34°)
------ Servidbes administrativas e restrigbes de utilidade publica — RAN -
Reserva Agricola Nacional (Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de Margo alterado
pelo Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de setembro); REN — Reserva Ecoldgica
Nacional (Decreto-Lei n.° 166/2008 de 22 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 124/2019, de 28 de agosto)
------ Apreciagcao e parecer
------ O prédio rustico, pela descrigdo da conservatéria do registo predial sob o
n.° 1874/20090925, inscrito na matriz rustica sob o artigo 98 da secgao K
denominado Palmeira, tem area total de 8400 m2, propriedade de Cristina
Maria Ferreira Marques Gama e Eduardo Guilherme Carreira Gama. A
caderneta predial rustica referente ao artigo 98, sec¢ao K, da freguesia de
Portel, denomina-se Palmeira, com area total de 0,84 ha.
------ O prédio sobre o qual a requerente pretende certiddo € regido pelas
disposigbes constantes em Plano Diretor Municipal (PDM - Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 177/95, publicada em 22 de dezembro, com a
redagdo conferida pela Resolu¢gdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001,
publicada em 2 de julho, com a republicagdo no Aviso n.° 8303/2016, de 1 de
julho, corrigido pelo Aviso n.° 13573/2018, de 24 de setembro, alterada por
adaptagao na Declaragao n.° 62/2021, de 13 de julho), e integra-se em espacgo
qualificado como Espago Agricola — area agricola (PDM _ Planta de
Ordenamento), condicionado pelo regime juridico da REN e da RAN
(PDM_Planta Atualizada de Condicionantes).
------ Em resposta ao solicitado, e de acordo com o previsto no artigo 54.° da Lei
n.° 91/95, de 2 de setembro, com a nova redagdo conferida pela Lei n.°
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64/2003, de 23 de agosto, parece-me viavel emitir certiddo em que conste que
a Camara Municipal nada tem a opor relativamente a ampliagdo do nimero de
compartes, integrando Ana Isabel de Sousa do Vale e Nelson Alexandre
Moreira Duarte, na proporcdo de 1/2 cada, propriedade de dois
comproprietarios, do prédio inscrito na matriz predial ristica sob o artigo n.° 98,
Secgédo K, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Portel sob o nimero
1874, da freguesia de Portel, denominado Palmeira, com a area total de 8400
m2.
------ No entanto, salvo melhor opinido, tratando-se de pedido para efeitos de
celebragdo de escritura de compra e venda de prédio rustico com dois
comproprietérios para dois novos comproprietarios, julgo nao haver aqui
qualquer ampliagdo do numero de compartes, com integracdo de novos
comproprietarios, considerando que o prédio se mantera propriedade de dois
comproprietarios.
------ A eventual divisdo do prédio tera de respeitar o constante no Decreto—-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, republicado no Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, bem como o determinado em outras disposigbes legais e
regulamentares aplicaveis.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, emitir certiddo em
que conste que nada tem a opor relativamente a constituicao de
compropriedades do prédio denominado Palmeira (artigo 98, secgao K)
em Portel, da requerente Dulce Maria César Ferreira. -
------ Xll — EMISAO DE CERTIDAO — RUA DE ALVITO N.° 21 — SAO
BARTOLOMEU DO OUTEIRO - REQUERENTE: LAURENCIA MARIA
FIALHO NUNES PELADO
------ Foi presente informagdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ ”Pretende o requerente que seja emitida certiddo comprovativa como
prédio urbano, concluido ha mais de 30 anos, degradado e sem condigdes
minimas de utilizagdo legalmente exigiveis, de acordo com a utilizagdo
definida, e sem intervengao nao licenciada referente a alteragdo ou ampliagdo
sujeita a controlo prévio no ambito do RJUE. referente ao edificio situado em
Rua de Alvito n.° 21, Sdo Bartolomeu do Outeiro. A finalidade da certidao é
venda do edificio.
------ Pelos processos municipais n.° 120/2023, com data de entrada de
24/05/2023 e 172/2023, com data de 17/07/2023, em nome de Luciano Anténio
Pinto Pelado, foi requerida a certificagdo de ndo sujeicao a licenga de utilizagao
do edificio localizado em Rua de Alvito n.° 23 — Sao Bartolomeu do Outeiro, por
a construgdo do mesmo ter ocorrido em data anterior a entrada em vigor do
RGEU, Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951. Por oficio foram comunicados os
elementos instrutérios em falta, sem resposta até a data.
------ Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial
------ Plano de ordenamento do territorio aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragao n.° 62/2021 de 13 de julho).
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------ Localizagao do pedido — Perimetro urbano de Sao Bartolomeu do Outeiro
em espago classificado como urbano.
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo IV (artigos 39° a
41°).
------ Apreciagdo e parecer
------ O prédio urbano, pela descricdo da conservatdria do registo predial sob o
n.° 465/20101006, inscrito na matriz urbana sob o artigo n.° 181, freguesia de
S&o Bartolomeu do Outeiro, situa-se na Rua de Alvito, Sdo Bartolomeu do
Outeiro, referente a casas térreas destinadas a habitagdo e quintal, com a area
total de 126 m2, area coberta de 36 m2 e area descoberta de 90 m2. A
caderneta predial referente ao artigo urbano 264 da unido das freguesias de
Sé&o Bartolomeu do Outeiro e Oriola, com origem no artigo 181 da freguesia de
Séo Bartolomeu do Outeiro, localizado na R. de Alvito, Sdo Bartolomeu do
Outeiro, descreve o prédio como casas térreas com quintal, composta de
quatro divisdes, destinado a habitagdo, um piso, 4 divisdes, com area total do
terreno de 126,00 m2, area de implantagdo de 26,00 m2 e area bruta de
construgdo de 26,00 m2. E ainda descrito 1964 como ano de inscrigdo na
matriz.
------ E ainda junta copia de reproducgdo aerofotografica, emitida pela Diregao
Geral do Territorio, relativo a cobertura de 1969, onde é possivel comprovar a
existéncia de uma construgdo com implantagdo semelhante ao atual edificio.----
------ Efetuada vistoria ao edificio nesta data, verifica-se que o edificio esta
devoluto, sem utilizagdo permanente ha bastantes anos. O edificio antes usado
como habitagdo é uma construgdo tradicional, um piso, cobertura de duas
aguas, paredes autoportantes, sem vaos de janela na fachada principal. No
logradouro existe ainda um anexo adogado a fachada.
------ O edificio é constituido por quatro divisbes, cozinha e sem instalagdo
sanitaria, . Das fachadas, denotando claramente auséncia de obras de
conservagao, em particular na fachada principal, com desagregacdo do
revestimento. No interior a generalidade das paredes apresenta sinais de
degradagéo, desagregacgéo do revestimento, sujidade geral e desenvolvimento
de fungos, com fendilhagdo localizada e destacamento e empolamento do
revestimento e pintura em algumas areas. Na divisdo destinada a cozinha,
apenas se destaca a grande lareira, sem qualquer outro equipamento. A
habitagdo ndo possui rede de +agua nem de esgotos domésticos. Da
cobertura, ndo se verificam danos estruturais ou outros, verificado que n3o se
trata da cobertura original jA que em algumas divisGes a cobertura é apenas
constituida pela estrutura em vigotas pré esforgadas, recoberto com telha e
sem tetos.
------ Em fungdo do estado de conservagdo verificado do edificio, pode ser
certificado que o edificio destinado a habitacdo se encontra degradado e no
dispde de condigdes minimas de utilizagdo como habitagdo, enquadrando a
certiddo comprovativa como prédio urbano, concluido ha mais de 30 anos,
degradado e sem condi¢gdes minimas de utilizacdo legalmente exigiveis, de
acordo com a utilizagao definida, e sem intervengao nao licenciada referente a
alteragdo ou ampliagéo sujeita a controlo prévio no dmbito do RJUE. -=e==ssssn---
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, emitir certiddo que
expresse que o edificio concluido ha mais de 30 anos, degradado e sem
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condicoes minimas de utilizagao legalmente exigiveis de acordo com a
utilizagdo definida, e sem intervengao nao licenciada referente a alteragao
ou ampliagao sujeita a controlo prévio no ambito do RJUE.
------ Xlll_— APRECIACAO E PARECER AOS PROJETOS DAS
ESPECIALIDADES - REQUERENTE: RITA FARIA BEIRA GRANDE----==-=-----
------ Foi presente informagdo da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos para a
Divisdo de Ambiente e Ordenamento, em resposta ao requerimento efetuado
por Rita Faria Beira Grande.
------ ’(...)informa-se que tendo em conta o disposto no DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo DL n.° 136/2014, de 9 de
setembro e de acordo com o disposto no nimero 16 da Portaria 113/2015, de
22 de abiril, o processo encontra-se devidamente instruido.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, os projetos das
especialidades referente ao prédio sito na Rua do Jogo da Bola n.° 5 em
Sao Bartolomeu do Outeiro, da requerente Rita Faria Beira Grande.--
------ XIV - LICENCA — CONSTRUCAO DE APOIO AGRICOLA - PREDIO
“HERDADE DO PARREIRAL” (ARTIGO RUSTICO N.° 6, SECCAO J,
ARTIGO URBANO N.° 892) — AMIEIRA - REQUERENTE: SOCIEDADE
AGROPECUARIA DOS PERNES E ANEXAS, LDA.

------ Foi presente informagéo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Pretende o requerente proceder a obra de construgdo de um apoio

agricola, no prédio misto denominado Herdade do Parreiral, localizado na
freguesia de Unido das freguesias de Amieira e Alqueva. O prédio, secgéo J,
artigo 6, tem a area total de 21,95 ha. O prédio urbano, artigo 892, possui S.C.
de 221,50 m2, destinado a habitagéo.
------ Pelo processo municipal n.° 219/2020, foi aprovado o projeto de
arquitetura por deliberagdo camararia de 03/03/2021, referente a obras de
reconstrucgao, alteragcdo e ampliagdo de edificio para habitagdo e apoio agricola
nos prédios com artigos n.° 6 e 13 da secgéo J, artigos urbanos 891 e 892,
totalizando area de construgdo de 670,55 m2 (447,07 habitagdo e 223,51 m2
construgao agricola).
------ Enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial
------ Plano de ordenamento do territério aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragao n.° 62/2021 de 13 de julho

------ Localizagdo do pedido — Freguesia de Amieira e Alqueva, em espaco
classificado como silvo-pastoril — area de silvopastoricia.

------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo Ill (artigos 35° a
38°)

------ Plano especial de ordenamento do territorio — ndo aplicavel

------ Servidbes administrativas e restricdbes de utilidade publica — sem
condicionantes

------ Outros Planos — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios

de Portel (Deliberagdo da Assembleia Municipal de 7 de agosto de 2018,
publicada em Edital n.° 847/2018 de Diario da Republica n.° 167 de 30 de
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agosto de 2018); Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei
n.° 82/2021 de 13 de outubro) — classe de perigosidade muito baixa.===ss==s==sn=sx-
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) —
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Apreciagéo e parecer:
------ O presente pedido refere-se ao licenciamento de obras de construgdo de
um apoio agricola, tipo telheiro, na Herdade do Parreiral, sec¢édo J, situada
junto a estrada ER384 que liga Portel a Alqueva. O pavilh&o agricola projetado
destina-se a receber e armazenar fardos de palha, relativos a produgdo
agricola da propriedade. De acordo com o descrito, o pavilhdo é composto por
9 porticos metdlicos de 20 metros de largura, com uma superficie de
implantagdo de 40 x 20 metros e uma area coberta de 835,20 m2. A estrutura
metalica € aberta, pintada a cor verde garrafa, e a sua cobertura é em chapa
metalica canelada cor de tijolo. O pavimento é em terra batida.
------ Enquadramento em Plano Diretor Municipal
------ Considerando a localizagdo assinalada e constante no pedido quanto a
implantagdo das edificagbes, verifica-se que a mesmo se situa em espago
classificado e qualificado como espaco silvo-pastoril - area de silvopastoricia,
sem condicionantes, conforme planta de ordenamento e planta atualizada de
condicionantes, regida pelo definidlo em Regulamento do Plano Diretor
Municipal (PDM).
------ Os espacos silvopastoris, caracterizados no Capitulo Il do Regulamento
do PDM, art. 35° a 38° tem como objetivo a preservacdo do ambiente, o
equilibrio biofisico e a exploragdo do coberto vegetal natural, coexistindo com a
pecuaria e as atividades agricolas relacionadas com esta e destinam-se
essencialmente a tipos de exploragdo mista, florestal e pecuaria.
Genericamente, conforme art. 37°, é permitida a construgéo, reconstrugdo e
ampliagdo de edificios destinados a habitagdo, assim como industria,
empreendimentos turisticos, empreendimentos de TER, parques de campismo
€ caravanismo, equipamento cultural, de recreio e de lazer, pdlos de
investigagdo e desenvolvimento, equipamentos especiais, construgdes
agricolas e instalagbes agro-pecuarias em parcelas com area minima de 7,50
ha, cércea maxima de 2 pisos ou 6,5 m e indice maximo de construgdo para
habitacdo e outras edificagées referidas de, respetivamente, 0,006 e 0,03,
sendo ainda definido como area maxima de construgdo de habitagdo o valor de
500 m2. E ainda interdita a descarga dos efluentes domésticos e industriais nas
linhas de agua e de drenagem natural, devendo existir estagéo de tratamento
conforme o uso da edificagdo e a legislagdo em vigor. Nas areas de montado,
deve cumprir-se a legislagéo especifica de prote¢édo do sobreiro e azinheira.=----
------ Conformidade com o Plano Director Municipal
------ Art. 37°, n.° 1
------ a) Area minima da parcela — 7,50 ha
------ b) Cércea maxima — dois pisos ou 6,50 m
------ c2) Indice maximo de construgdo: construgdes agricolas — 0,03-===esenanmu---
------ Area do prédio — 21,95 ha
------ Area total de construgéo existente/aprovada — 223,51 m2
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------ Area de construgdo proposta — 835,20 m2

------ Area total de construgdo aprovada/proposta (construgdo agricola) —
1058,71 m2 (223,51+ 835,20) (indice — 0,004)
------ Cércea — um piso (6,17 m)

------ Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Portel/Sistema
de Gestédo Integrada de Fogos Rurais
------ O PMDFCI de Portel ( Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios) define na carta de perigosidade para a presente localizagdo e
implantagdo, a classificagdo de perigosidade muito baixa. O Decreto-Lei n.°
124/2006 de 21 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 14/2019 de 21 de
janeiro, determina no artigo 16.°, n.° 4, que a construgédo de novos edificios ou
a ampliagao de edificios existentes apenas é permitida nas areas classificadas
de perigosidade como de média, baixa e muito baixa, desde que se cumpram,
cumulativamente diversos condicionalismos. O PMDFCI de Portel determina
que, adotando o conjunto de normas legalmente definidas: A construgdo de
novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes apenas sdo permitidas
fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia
de perigosidade de incéndio rural definida em PMDFC| como de média, baixa e
muito baixa perigosidade, desde que se cumpram, cumulativamente, diversos
condicionalismos.
------ Em 1 de janeiro de 2022 entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13
de outubro, que estabelece o Sistema de Gestdo de Integrada de Fogos
Rurais, revogando o Decreto-lei n.° 124/2006 de 21 de janeiro, na ultima
redagdo, que veio estabelecer e definir areas prioritarias de prevengio e
seguranga (territérios identificado como de perigosidade elevada e muito
elevada na carta de perigosidade) onde vigoram um conjunto de restrigdes a
edificagdo assim como de condicionantes a edificagido nos territérios fora das
areas de prevencdo e seguranga. Pelo Decreto-Lei n.° 49/2022 de 19 de julho,
determinou que até a adaptagao referida no n.° 3 do artigo 42.° do Decreto -Lei
n.° 82/2021, mantém -se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos
Planos Municipais de Defesa da Floresta contra Incéndios.
------ Assim, determina o artigo 61.°, condicionamento da edificacdo fora de
areas prioritarias de prevengdo e seguranga, que as obras de construgdo ou
ampliagdo de edificios em solo rustico fora de aglomerados rurais, quando se
situem em territdrio florestal ou a menos de 50 m de territorios florestais, devem
cumprir um conjunto de condi¢des cumulativas definidas no n.° 1. A localizagdo
situa-se em territério de pastagens, espontineas e melhoradas, territério
florestal, de acordo com a carta de uso e ocupagéo do solo.
------ Em fungéo do tipo de obra definida no pedido, construgdo de um apoio
agricola tipo telheiro, e considerando o disposto no artigo 3.° do SGIFR
(Decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro) quanto a definicdo de edificio e a
definigdo de edificio presente no Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de
setembro, conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do
territdrio e do urbanismo, “um edificio € uma construgdo permanente, dotada de
acesso independente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes
meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou
a outros fins”, as normas constantes no PMDFCI de Portel e no SGIFR n3o se
aplicam por ndo se tratar de um edificio.
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------ O pedido apresentado encontra-se corretamente instruido, em
conformidade com as disposigoes legais e regulamentares aplicaveis. O projeto
de arquitetura para obra de construgdo de apoio agricola, retine condigbes de
ser aprovado.”
----- A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o projeto de
arquitetura referente a construgdo de um apoio agricola no prédio
denominado “Herdade do Parreiral, na Unido de Freguesias de Amieira e
Alqueva do requerente Sociedade Agropecuaria dos Pernes e Anexas,
Lda.
------ XV - APRECIACAO E PARECER _AOS PROJETOS _DAS
ESPECIALIDADES - REQUERENTE: SOCIEDADE AGROPECUARIA DOS
PERNES E ANEXAS, LDA.
------ Foi presente informagédo da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos para a
Divisdo de Ambiente e Ordenamento, em resposta ao requerimento efetuado
por Sociedade Agropecuaria dos Pernes e Anexas, Lda.
------ ’(...)informa-se que tendo em conta o disposto no DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 136/2014, de 9 de
setembro e de acordo com o disposto no nimero 16 da Portaria 113/2015, de
22 de abiril, o processo encontra-se devidamente instruido.”
------ A Camara Municipal aprovou, por unanimidade, os projetos das
especialidades referente ao prédio sito na Herdade do Parreiral, na Unido
de Freguesias de Amieira e Alqueva do requerente Sociedade
Agropecuaria dos Pernes e Anexas, Lda. -
------ XVl — VENDA DE TERRENO PARA SEPULTURA DE CARACTER
PERPETUO — REQUERENTE: MARIA VICTORIA FERNANDES GINHA---------
------ Foi presente informagéo da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos, com o
seguinte teor:
------ "Foi presente o requerimento da Sr®. Maria Victéria Fernandes Ginha,
solicitando a compra de 2 m2 de terreno para sepultura com caracter perpétuo
no Cemitério de S3o Braz em Portel, sepultura n° 17 do 20° talhdo,
confrontando a norte com a sepultura n.° 9, a sul com a sepultura n.° 1,
nascente com a sepultura n.° 16 e a poente com a sepultura n.° 1, onde
repousam os restos mortais de seu esposo, José Antonio Advinha, falecido a
02/10/2023.
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, autorizar a venda de
terreno para sepultura com caracter perpétuo no cemitério de Sio Braz
em Portel, a requerente Maria Victéria Fernandes Ginha. -
------ XVIl — COMPRA DO GAVETAO N.° 15 DO 13° TALHAO COM
CARACTER PERPETUO - REQUERENTE: ISABEL MARIA SERRANO
DOIRADO CALHIAS
------ Foi presente informagéo da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos, com o
seguinte teor:
------ "Foi presente o requerimento da Sr®. Isabel Maria Serrano Doirado
Calhias, solicitando a compra do Gavetido n.° 15 do 13.° talhdo no Cemitério de
S&o Braz em Portel, onde repousam os restos mortais de seu esposo, Anténio
Pedro Cuco Calhias, falecido a 20/09/2023.

|
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------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, autorizar a venda do
gavetao no Cemitério de Sao Braz em Portel, a requerente Isabel Maria
Serrano Doirado Calhias.
------ XVII - AUTORIZACAO DE UTILIZACAO - CONSTRUCAO DE
HABITACAO — RUA DE MOURA N.° 8 B — AMIEIRA — REQUERENTE:
NORBERTO POMBA GUERREIRO
------ Foi presente informagcado da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Pretende o requerente que lhe seja concedida a autorizagdo de utilizagéo
relativamente & obra de construgdo de um edificio destinado a habitagéao,
localizado no perimetro urbano de Amieira.
------ As obras licenciadas dispdem de alvara de obras de construgdo com o n.°
42/2022, pelo prazo de 12 meses, valido até 29/09/2023.
------ Apreciagao e parecer
------ A autorizagdo de utilizagcdo €& concedida com base no termo de
responsabilidade referido no n.° 1 do art. 63° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16
de dezembro, alterado pelo Decreto-lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, salvo
nas excegoes previstas no n.° 2 do art. 64°.,
------ As alteragdes ao projeto descritas em memoria descritiva que acompanha
as telas finais foram:soco e molduras pintados na cor cinza, portadas das
janelas pelo interior.
------ Por informagdo da fiscalizagdo municipal com data de 20/10/2023, foi o
pavimento publico fronteiro a entrada reposicionado, ainda que néo exatamente
nas condigbes iniciais. No entanto, a diferenga verificada é minima e
irrelevante.
------ Estando o pedido instruido com o termo de responsabilidade do técnico
responsavel pela diregao técnica da obra, a autorizagéo de utilizagdo pode ser
concedida.”
------ A Camara Municipal tomou conhecimento da autorizagao da
utilizagdo ao edificio presente na Rua de Moura n.° 8 B em Amieira do
requerente Norberto Pomba Guerreiro.
------ XIX — INFORMACAOQO PREVIA — OPERACAO DE LOTEAMENTO COM
OBRAS DE URBANIZACAO — LOTEAMENTO “JOGO DA BOLA” — RUA DA
BOLA N.° 28, RUA DAS VARANDAS N.°1 E 3, RUA DAS VARANDAS N.°5 E
9. PREDIO “JOGO DA BOLA” (ARTIGO 42 RUSTICO SECCAO A), PREDIO
“JOGO DA BOLA” (ARTIGO 45 RUSTICO SECCAO A) - SAO
BARTOLOMEU DO OUTEIRO- REQUERENTE: BIRDS VOICES, LDA-----------
------ Foi presente informacdo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ Pretende o requerente informagdo prévia para a realizagdo de uma
operagdo de loteamento com obras de urbanizagido, nos prédios referidos,
localizados dentro do perimetro urbano do aglomerado de Sao Bartolomeu do
Outeiro, em espaco classificado como espago urbano, de acordo com a planta
do aglomerado urbano de S. Bartolomeu do Outeiro, integrante do Plano
Diretor Municipal de Portel.
------ Os prédios identificados, objeto do pedido de informagao prévia para
operagéao de loteamentos e a sujeitar a divisdo e a reparcelamento, S80:======a=--
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------ Certidao permanente:
------ - artigo urbano n.° 452, R. da Bola n.° 28, com area total de 99,9 m2, area
coberta de 99,9 m2;
------ - artigo urbano n.° 537, R. das Varandas n.° 1,3 e 15, area total de 818,6
m2, area coberta de 98,6 m2, area descoberta de 720 m2;
------ - artigo urbano n.° 536, R. das Varandas n.° 5 e 9, area total de 845,4 m2,
area coberta de 125,4 m2, area descoberta de 720 m2;
------ - artigo rustico 42 secgao A, prédio Jogo da Bola, area total de 2250 m2,
area descoberta de 2250 m2;
------ - artigo rustico 45 secgado A, prédio Jogo da Bola, area total de 4000 m2.
Caderneta predial:
------ - artigo urbano 655 (origem no 537), Rua das Varandas n.° 13/15, area do
terreno de 818,60 m2, area de implantacdo de 98,60 m2, area de construgéo
de 125,80 m2;
------ - artigo urbano 654 (origem no 536), Rua das Varandas n.° 5, 4rea do
terreno de 845,40 m2, area de implantagdo de 125,40 m2, area de construgao
de 210,40 m2;
------ - artigo urbano 452 (origem no 376), Rua da Bola n.° 28, area do terreno
de 99,90 m2, area de implantagao de 99,90 m2, area de construgédo de 99,90
m2;
------ - artigo rustico n.° 42 secgdo A, Jogo da Bola, area total de 0,225 ha;==-----
------ - artigo rustico n.° 45 secgao A, Jogo da Bola, area total de 0,40 ha.-======-=
------ Pelo processo n.° 121/2021 foi emitida certidao toponimica ao prédio com
o artigo urbano 655, com origem no artigo 537, que se situa na Rua das
Varandas com o n.° 1 e 3 de policia.
------ Esta operagdo visa a constituicdo de 22 lotes, um dos quais destinado a
habitagdo unifamilar e terciario e os restantes vinte e um para habitagao,
prevendo um fogo por lote habitacional.
------ Enquadramento nos instrumentos de gestéao territorial
------ Plano de ordenamento do territério aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.°177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragao n.° 62/2021 de 13 de julho).
------ Localizagdo do pedido — perimetro urbano de Sado Bartolomeu do Outeiro,
em espago classificado como urbano
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo |V (artigos 39° a

------ Servidées administrativas e restricdes de utilidade publica — N&o existem---
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagao (RMUE) —
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ O requerente declara, no requerimento inicial, que a area ndo se encontra
abrangida por plano de pormenor e pretende que, ao abrigo do disposto no n.°
2 do artigo 14.° do RJUE, a informagdo prévia contemple especificamente os
aspetos ai constantes. Por requerimento de 16/10, declara que nao pretende
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que o PIP contemple as alineas b) e d) do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE. Assim,
sdo0 os aplicaveis:
------a) Volumetria, alinhamentos, cércea e implantacdo da edificacédo e dos
muros de vedagao;
------ b) Projeto de arquitetura e memobdria descritiva (ndo aplicavel),
------ c) Programa de utilizagdo das edificagdes, incluindo area total de
construgdo a afetar aos diversos usos e o numero de fogos e outras unidades
de utilizagdo, com identificagdo das areas acessorias, técnicas e de servigo;==---
------ d) Infraestruturas locais e ligagao as infraestruturas gerais (ndo aplicavel);-
------ e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos;
------ f) Areas de cedéncia destinadas a implantagdo de espagos verdes,
equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas viarias.
------ Principal normativo legal aplicavel ao pedido:
------ - Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de setembro — regime juridico da urbanizagdo e da
edificagao;
------ - Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo e Declaragao de Retificagéo n.°
24/2008 de 2 de maio — parametros para o dimensionamento das areas
destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infra-estruturas viarias e
equipamentos de utilizagao coletiva.
------ Apreciacdo e parecer:
------ Os prédios urbanos e rusticos, pela descricdo da conservatéria do registo
predial sob o n.° 559, 195, 140, 142 e 560 da antiga freguesia de S&o
Bartolomeu do Outeiro, localizados em Sao Bartolomeu do Outeiro, tem area
total de 8013,9 m2, referentes a um conjunto de prédios que confrontam a
norte com a Rua das Varandas, a nascente com a Rua da Bola, a sul e poente
com travessa da Rua das Varandas. A operagao de loteamento incide sobre
este conjunto de prédios, contiguos e adjacentes entre si, resultando na sua
divisdo e reparcelamento.
------ Introdugéo e proposta apresentada
------ Os prédios sobre os quais é pretendida a execugdo da operagao de
loteamento situa-se dentro do perimetro urbano da aldeia de Sao Bartolomeu
do Outeiro, confrontando parcialmente com a Rua das Varandas, Rua da Bola
€ uma rua publica que liga a sul a Rua da Bola a Rua das Varandas,
contornando os prédios rusticos a lotear. Estes prédios rasticos tem um
topografia com pendente para sul, havendo um desnivel médio de cerca de 2 m
entre a Rua das Varandas e a rua publica a sul que contorna os prédios. Esta
area possui infraestruturas de saneamento e abastecimento de agua na Rua
das Varandas, Rua da Bola e parcialmente na rua publica, a partir da Rua das
Varandas. A rua publica, sensivelmente a partir do depésito de agua na Rua da
Bola e até as primeiras construgbes antes da Rua das Varandas, ndo possui
rede de saneamento nem de abastecimento de agua.
------ A proposta apresentada refere-se a uma operagdo de loteamento com
obras de urbanizagdo e, de acordo com o descrito em meméria descritiva,
abrange as diversas propriedades (urbanas e rusticas) com area descrita de
intervengao de 6321,60 m2, constituindo um total de 22 lotes, todos destinados
a habitagao, sendo um igualmente destinado ao setor terciario.
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------ De acordo com o descrito, o terreno apresenta uma topografia com
inclinagdo pouco acentuada, orientada a norte, sendo que a reduzida dimenséo
da operagao e a existéncia de todas as redes de infraestruturas (?) e rede
viaria envolvente ao prédio possibilita uma facil infra-estruturagdo. As
condigbes do programa articuladas com a paisagem envolvente ditaram os
aspetos formais do conjunto. A proposta apresenta, ao nivel do desenho, uma
intervencado globalmente contemporanea, no entanto a cor e a textura dos
materiais que compdem os volumes respeitam a arquitetura local e tradicional,
mantendo a cor branca e a telha ceramica nos telhados.
------ As frentes construidas sdo definidas para as vias existente, compondo o
fecho do terreno, com caracter de quarteirdo de desenho na continuidade da
malha urbana de Sao Bartolomeu do Outeiro. O terreno é dividido em duas
areas, separadas pela denominada Rua A. A norte do terreno, é projetado um
condominio com 14 lotes destinados a construgdo de moradias de habitagéo
unifamiliar (lotes 2 a 15), distribuidos ao longo dos caminhos B e C, para os
quais é previsto 1 lugar de estacionamento em garagem e um logradouro
ajardinado com piscina. O lote 1, constituido por uma construgao existente e
logradouro ajardinado com piscina, contempla habitagdo unifamiliar e
equipamento. A sul, com acesso pela Rua A e limitados pela travessa a Rua
das Varandas, sdo propostos 6 lotes destinados a construgdo de moradias de
habitagdo unifamiliar (lotes 16 a 21), para os quais se prevém 2 lugares de
estacionamento, um em garagem e outro no exterior, coberto, e um logradouro
ajardinado com piscina. O lote 22, com acesso pela Rua da Bola, é constituido
por uma construgao existente e um logradouro ajardinado.
------ Da estrutura viaria e estacionamento, é definido que o acesso apoia-se na
malha existente, complementado com a criagdo da Rua A que faz uma nova
ligagdo entre a Rua da Bola e a travessa a Rua das Varandas, com 12 lugares
de estacionamento publico. Do sistema viario do condominio privado, 0s novos
caminhos tragados, caminho B, atravessa o condominio longitudinalmente e
une a Rua A e o Largo do Adro da Igreja, o que permite que a entrada seja feita
por ambas as vias. O caminho C faz distribuicdo transversal, com 14 lugares de
estacionamento ao longo de ambos os caminhos. Das areas de cedéncias, &
referido que a area de cedéncias para o dominio municipal € de 1189,6 m? e
que sdo cumpridos os pardmetros de dimensionamento estabelecidos na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, para as infra-estruturas, prevendo-se
um racio de 2,5 lugares/fogo e cumprindo o perfil tipo. Dos parametros de
dimensionamento para os espagos verdes e de utilizagdo colectiva e
equipamentos de utilizagao colectiva, ndo sao previstas cedéncias, pelo que de
acordo com o disposto do artigo 46.° do RMUE, propde compensagao ao
municipio em numerdario pela ndo cedéncia efectiva em loteamento, em
conformidade com o determinado na Tabela de Taxas e Licengas Municipais.
Em resumo, as obras de urbanizagdo consistem nos arruamentos integrados
na area a lotear, incluindo faixas de rodagem, estacionamentos publicos,
passeios e redes técnicas publicas, ainda que nao tenha sido entregue planta
das infraestruturas locais e respetiva ligagdo as infraestruturas gerais, onde
seja possivel aferir das opgdes para as redes das diferentes infraestruturas.-----
------ Do apresentado, em sintese, é proposto a execugao de uma operagao de
loteamento, com obras de urbanizag¢ao, destinada a habitagdo e prevendo um
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lote com utilizagdo mista (habitagao-terciario), sobre uma area classificado
como espago urbano, prevendo a constituicdo de 22 lotes no total, destinados a
habitagdo unifamiliar, um fogo por lote. Este loteamento prevé uma area de
acesso privado, tipo condominio fechado, abrangendo 15 lotes. Basicamente é
projetado um arruamento publico perpendicular a Rua da Bola, na zona do
deposito de agua, atravessando o terreno até a travessa a Rua das Varandas,
com os lotes a sul perpendiculares ao arruamento. Para norte, o caminho
privativo com ligagdo a Rua das Varandas/Largo da Igreja e um caminho
paralelo a Rua A, com os lotes perpendiculares a ambos os caminhos. Cada
lote tem definido um poligono de implantagdo, assim como cota de soleira e
cota de cumeeira e n.° de pisos.
------ Quadro sinéptico (da planta de sintese — extrato)
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------ Os prédios abrangidos pela operagdo de loteamento situam-se em espago
classificado como espago urbano, de acordo com a planta do aglomerado
urbano de Sao Bartolomeu do Outeiro, integrante do Plano Diretor Municipal de
Portel. Pelo artigo 39.° do regulamento do PDM, os espagos urbanos sdo
constituidos por malhas urbanas em que a maioria do terreno se encontra
edificada e a morfologia urbana definida, e onde existem infraestruturas
urbanisticas.
------ Edificabilidade nos espagos urbanos (artigo 40° e 41°)
------ 1 — Genericamente sao permitidas novas construgdes, reconstrucdes e
alteragdes das existentes, desde que ndo ocasionem ruturas na morfologia
urbana e na linguagem arquiteténica, nas seguintes condigdes:
------ a) A cércea maxima é determinada pela cércea média existente no
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arruamento urbano onde se pretende erigir;
------ b) A profundidade maxima da empena devera respeitar a regra das
edificagdes adjacentes até a dimensao maxima de 15 m;
------ c) A cor predominante nas fachadas €& a branca a excegdo dos socos,
ombreiras, cunhais ou platibandas onde é possivel a aplicagdo das cores
regionais, nomeadamente ocre, azul ou cinza;
------ d) A cobertura é em telha predominante na regido, na sua cor natural,
------ e) O guarnecimento de vaos é em madeira ou, excecionalmente, em
aluminio lacado nas cores branco, verde, castanho, azul ou vermelho «sangue
de boi», desde que integrado no conjunto cromatico da fachada;
------ f) Todas as intervengbes em quarteirdes estruturados ou a estruturar,
pragas ou arruamentos devem valorizar esteticamente o conjunto urbano onde
se inserem.
------ 2 — Sao permitidas construgdes isoladas subordinadas a projeto que
demonstre a integragéo urbanistica, conforme estabelecido no ponto anterior.---
------ 3 — Os indices urbanisticos, maximos, aplicaveis nesta classe de espago,
para novas edificagbes ou construgdes, séo respetivamente:
------ Indice de Implantag&o Liquido — 0,8;
------ Indice de Construgéo Liquido — 1,2;
------ Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.
------ 4 — As cedéncias, nesta classe de espago, regem -se pela Portaria n.°
1182/92, de 22 de dezembro, sem que as mesmas desvirtuem ou
descaraterizem a morfologia urbana em cada aglomerado.
------ Apreciacdo quanto a conformidade com o RJUE (regulamento juridico da
urbanizagéo e da edificagdo), portarias complementares e RMUE (regulamento
municipal da urbanizagao e da edificagao)
------ O artigo 43.° do RJUE, Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, determina que os
projetos de loteamento devem prever areas destinadas a implantagao de
espagcos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.
O artigo 44.° prevé que o proprietario cede gratuitamente ao municipio as
parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos e equipamentos de
utilizagéo coletiva e as infraestruturas que devem integrar o dominio municipal.
E ainda previsto que se ndo se justificar a localizagao de qualquer equipamento
ou espago verde publico, ndo ha lugar a cedéncias para esse fim, tendo o
proprietario que pagar uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.
------ O RMUE, no artigo 45°, determina que s sao aceites cedéncias de areas
para integrag¢ao na estrutura ecoldgica ou equipamento, desde que as mesmas,
pela sua area, configuragdo e localizagdo, permitam uma efetiva fruicdo, ndo
sendo aceites areas meramente sobrantes. Do artigo 46.°, sempre que nédo se
justifiquem no local do loteamento as cedéncias previstas, calculadas de
acordo com a Portaria n.° 216- B/2008 de 3 de margo, € admitida a sua
substituicdo pelo pagamento de uma compensagao, em conformidade com a
Tabelas de Taxas e Licengas Municipais.
------ O projeto presente ndo prevé a cedéncia de qualquer area para espagos

verdes e utilizagdo coletiva nem para areas destinadas a equipamentos de

utilizagéo coletiva. As cedéncias previstas referem-se as infraestruturas viarias
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que deverdo integrar o dominio publico municipal, indicando a area de 1189,6
m2, referente a Rua A (faixa de circulagéo, passeio e estacionamento publico) e
ainda a passeio previsto para circundar a area a lotear, quer na Rua da Bola
quer na Travessa a Rua das Varandas.
------ A proposta prevé a existéncia de um condominio privado, abrangendo os
lotes 2 a 15, refletindo-se nas infraestruturas viarias pela criagdo de dois
caminhos de acesso e circulagdo interna, o caminho B, que atravessa o
condominio longitudinalmente, une a Rua A e o Largo do Adro da Igreja, e que
permite que a entrada seja feita por ambas as vias, e o caminho C que faz a
distribuigdo transversal.
------ Conforme a Portaria n.° 216- B/2008 de 3 de margo, os parametros de
dimensionamento previstos estipulam o valor das areas destinadas a espagos
verdes e utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagao coletiva, em fungéo
do numero de fogos e e da area de construgdo, no caso de industrias e
armazéns.
------ De acordo com os valores presentes na tabela, o valor total de area a
ceder para espacos verdes e de utilizagao coletiva € 691 m2, sendo que para
equipamento de utilizagdo coletiva € de 837 m2, o que totaliza uma area a
ceder de 1528 m2, conforme quadro abaixo.

Tipo de N.0 de fogos Espagos Equipamento de | Total de area a
ocupagao a.c. verdes e de utilizagao ceder
comeércio/servi utilizagao coletiva
olo]S coletiva
Habitagao em 22 fogos 28 m2/fogo 35 m2/fogo 22 x 28 = 616
moradia 22 x35=770
unifamiliar
Terciario 268,60 m2 28 m2/100|25 m2/100 m2|28 x 2,68 = 75
(comércio/se m2 a.c. a.c. 25 x 2,68 = 67
rvigos)
1386 + 142 =
1528 m2

------ Face a localizagdo, dimensao e configuragdo do loteamento em causa,
tendo presente a existéncia de espagos verdes e equipamentos de utilizagdo
coletiva na aldeia, julgo que ndo se justifica a localizagido de qualquer
equipamento ou espago verde, havendo apenas lugar ao pagamento das
compensacgoes legalmente definidas na tabela de taxas e licengas, (atendendo
ao disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE que determina que podem ndo ser
cedidas as parcelas de terreno legalmente previstas caso nao se justifique a
localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publico no prédio).====----
------ Relativamente as infra-estruturas destinadas a rede viaria, incluindo faixa
de rodagem, passeios e estacionamento, atentando ao definido na portaria,
quanto aos parametros de dimensionamento para os arruamentos, o perfil tipo
definido para habitagdo é de 9,7 m, no minimo, com faixa de rodagem de 6,5
m, estacionamento com 2 m e passeio com 1,6 m em de cada lado, o que se
mostra cumprido na Rua A. Ja os caminhos de circulagdao interna do
condominio privado, espago privado e reservado aos residentes, € proposto

-
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que os caminhos se destinam ao acesso as garagens e tenham uma faixa de
rodagem de 5 m, sem passeio.
------ No que toca aos estacionamentos, é definido para habitagdo em moradia
unifamiliar, em fogos com area de construgdo até 120 m2, 1 lugar por fogo,
para area de construgdo entre 120 m2 e 300 m2 s&o definidos 2 lugares por
fogo, acrescendo 20% ao total para estacionamento publico. Quando o tipo de
ocupagao for comércio, & definido 1 lugar por cada 30 m2 de area de
construgao. Face ao numero de fogos projetados, o dimensionamento definido
obriga a existéncia de 33 lugares para veiculos ligeiros. acrescendo ainda de
20 % para estacionamento publico (7 lugares). Calculando o numero de lugares
neste espago, temos um total de 40 lugares para veiculos ligeiros.
------ O projeto apresentado apenas prevé um total de 56 lugares, referente a 26
lugares no interior dos lotes (um lugar no interior para os lotes 2 a 15 e 2
lugares no interior nos lotes 16 a 21), 12 lugares de estacionamento publico na
Rua A e 18 lugares de estacionamento privativo no condominio.

------ Art. 40°, n.° 3
------ indice de Implantag&o Liquido — 0,8;
------ Indice de Construgéo Liquido — 1,2;
------ Cércea maxima — dois pisos ou 6,5 m.
------ Da verificagdo do cumprimento dos indices urbanisticos definidos, o indice
de implantagao liquido varia entre 0,49 no lote 22 e 0,61 no lote 9.Ja o indice
de construgdo liquido varia entre 0,49 no lote 22 e 0,76 no lote 1. Quanto a
cércea maxima e numero de pisos, todos os lotes possuem apenas um piso, a
excegdo do lote n.° 1, construgao existente, com a altura da fachada indicada
de 2,70 m nos lotes a construir e 4,10 m no lote 22 existente e 4,90 m no lote 1,
existente. Todos os indices urbanisticos aplicaveis mostram-se cumpridos.=====--
------ Valores gerais indicativos do loteamentos

------ Area total dos prédios 8013,90 m2
------ Area da parcela (area a lotear) 6321,60 m2
------ Numero de lotes 22
------ Area total de lotes 4039,00 m2
...... Tipologia Habitagaol/terciario
------ N.° de fogos 22
------ Area total de implantagao 2255,50 m2
------ Area total de construgéo 2368,00 m2
------ Area total de construgdo (habitagdo) 1799,40 m2
------ Area total de construgéo (terciario) 268,60 m2
------ Numero de lugares de estacionamento publico 12
------ Numero de lugares de estacionamento privado 44
------ Area total de arruamentos puUblicos 1189,60 m2

------ Planta de sintese e quadro de sintese
------ Da planta de sintese do loteamento, € delimitado um poligono assinalado
como limite da propriedade e, por consequéncia, face ao projeto apresentado,
area a lotear, A area do prédio descrita no registo predial, somando o valor da
area total dos diferentes prédios, é de 8013,9 m2, nao sendo este o valor que

consta no quadro sintese como area da propriedade. O valor apresentado
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como area da propriedade e consequentemente como area a lotear € de
6321,60 m2, resultante do levantamento topografico efetuado, valor este
bastante inferior ao somatério do valor registado para os varios prédios.=======--
------ A planta de sintese mostra os elementos técnicos definidores da
modelagdo do terreno, volumetria, alinhamentos, altura da fachada,
implantagdo, cota de soleira, nimero de pisos além da delimitagdo e
numeragao dos diversos lotes e dos arruamentos, com indicagdo da faixa de
rodagem, passeios, estacionamento e dimensionamento relevante, incluindo
igualmente quadros sintese relativos as caracteristicas numéricas do
loteamento e dos lotes.
------ A integracdo do Ioteamento no espago urbano, enquanto conjunto
habitacional, devera valorizar esteticamente o conjunto urbano do aglomerado
de Sao Bartolomeu do Outeiro, em particular a integragdo dos iotes 16 a 21,
quanto a sua volumetria, face a Travessa a Rua das Varandas, no tro¢o a sul e
que contorna o loteamento. A proposta apresentada, com edificios com um
piso, afastados cerca de 7 m da via, ndo provocam ruturas na morfologia
" presente nem criam barreiras artificias com impacte significativo nas vistas e
paisagem existente, ja que ha que ter em conta a localizagdo do loteamento,
numa area da aldeia com vistas privilegiadas sobre a albufeira de Alvito.-======---
------ Considerando o pedido apresentado, a operagdo urbanistica enquadra-se
nas normas legais e regulamentares aplicaveis, concretamente indices
urbanisticos, cérceas e demais prescrigdes constantes do PDM, pelo que o
parecer ao pedido de informagao prévia para a realizagao de uma operagao de
loteamento com obras de urbanizagdo, nos prédios situados em Rua da Bola
n.° 28, Rua das Varandas n.° 1 e 3, Rua das Varandas n.° 5 e 9, prédio “Jogo
da Bola” (artigo 42 rustico secgao A), prédio “Jogo da Bola” (artigo 45 rustico
secgdo A) — S3o Bartolomeu do Outeiro, é favoravel.
------ Esté ainda a pretensdo sujeita ao cumprimento, além das normas legais e
regulamentares aplicaveis e das constantes do Plano Diretor Municipal de
Portel, das seguintes condig¢des:
------ 1. Em fungéo da grande diferenga verificada entre o valor total da area dos
prédios envolvidos e o valor da area a lotear verificada em levantamento
topografico, deve ser rectificado e atualizado no registo predial e autoridade
tributaria o valor da area total relativo a cada um dos prédios e que nado
corresponda a realidade verificada;
------ 2. Rectificagdo no registo predial e autoridade tributaria da localizagdo do
prédio urbano com o artigo n.° 537, descrito como situado em Rua das
Varandas n.° 1,3 e 15;
------ 3. Das obras de urbanizagdo, infraestruturas locais a executar e suas
ligagbes as infraestruturas gerais, devem conformar-se com as redes
municipais existentes no local.
------ Nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, Decreto-lei n.° 555/99 de 16
de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, e em
funcdo dos elementos apresentados, define-se:
------ - A operagao de loteamento com obras de urbanizagdo esta sujeita aos
termos definidos em planta de implantagido e perfis propostos, com a
implantagdo, alinhamento, modelagao, volumetria e cércea nela constantes;
------ - O loteamento € constituido por 22 lotes, destinados a habitacéo, sendo
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um igualmente destinado ao setor terciario, 22 fogos, com area total de
construgao de 2368,00 m2, 1799,4 m2 destinado a habitagdo, 268,6 m2
destinados ao setor terciario, 300,00 m2 destinados a garagem, 12 lugares
destinados a estacionamento publico e 18 lugares de estacionamento privado
exterior;
------ - As areas de cedéncia, calculadas de acordo com o definido na Portaria
n.° 216- B/2008 de 3 de margo, totalizam o valor de 1528 m2, sendo o valor
total de area a ceder para espagos verdes e de utilizagao coletiva de 691 m2 e
para equipamento de utilizacdo coletiva é de 837 m2. Em substituicdo das
areas a ceder, o valor a pagar pela compensagdo, em conformidade com a
Tabelas de Taxas e Licengas Municipais, € de 9748,64 €.
------ - Estima-se o valor total dos encargos urbanisticos devidos relativos a
operagdo de loteamento, excluindo as obras de urbanizagdo, em 6451 €,
relativos a 12 meses de prazo de execugao das obras de urbanizagéo.----====----
------ De acordo com o previsto no n.° 3 do art. 16° do Decreto-lei n.° 555/99 de
16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro
(Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo), a operagdo urbanistica em
questdo esta sujeita a comunicagao prévia, por se tratar de informagao prévia
nos ternos dos n.° 2 do artigo 14.°, podendo o interessado optar, no
requerimento inicial, pelo regime de licenciamento (n.° 4 e n.° 6 do artigo 4.°).---
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, sobre o pedido de
informagao prévia referente a operagao de loteamento com obras de
urbanizagao incidente sobre um conjunto de prédios situados entre a Rua
da Bola, Rua das Varandas e via publica, em Sao Bartolomeu do Outeiro
do requerente Birds Voices, Lda. ~
------ XX — EMPREITADA DA OBRA DE “CENTRO DE INTERPRETACAO DO
CASTELO — REABILITACAO URBANA DOS ACESSOS AO CASTELO E
ESPACO PUBLICO ENVOLVENTE” — LIBERACAO DE CAUCAO A FAVOR
DE CONSTROISACAIOS,UNIPESSOAL, LDA. (GARANTIA BANCARIA)-====u=
------ Foi presente informacdo da Divisdo Administrativa e Financeira, com o
seguinte teor:
------ "Em relagdo ao assunto acima referido, a empresa Constroisacaios,
Unipessoal, Lda. Solicitou através de oficio (Of.° de 27-10-2023 em anexo) a
liberacdo dos valores da caugdo retida pelo Municipio de Portel, em
conformidade com o n.° 5 do artigo 295.° do CCP. Os detalhes dos valores
globais iniciais retidos, e dos valores a liberar (total da garantia bancaria), sao
0s seguintes:
------ Centro de Interpretagdo do Castelo — Reabilitagdo Urbana dos Acessos ao
Castelo e Espago Publico Envolvente, rececionados em agosto de 2021 :=======--
------ Valor Inicial Retido 5916,39 €
------ valor a liberar — garantia bancaria (ref. a AG0/2022, 1.° ANO) — 30%-----1 774,92 €
------ valor a liberar — garantia bancaria (ref. a AG0O/2023, 2.° ANO) — 30%-----1 774,92 €
------ Valor Global a Liberar (Garantia Bancaria): 3 549,84 €
------ Assim, e considerando a informagdo da DOSU - Divisdo de Obra e
Servigos Urbanos, de 30-10-2023, que considera estarem reunidas as
condig¢des para liberagdo da caugéao, solicito a V. Ex. Que autorize a liberagao
dos valores da caugéao retidos, no montante global de euros: 3 549,84 € (trés
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mil, quinhentos e quarenta e nove euros e quatro céntimos) em conformidade
com a seguinte proposta /detalhe:
------ valor a libertar da Conta Caugéo N.° 004561844037190631196--3 549,84 €

Nota:
------ - O valor atual da citada conta bancaria é de 5 916,39 euros, sendo que
ap6s a referida redugao ficara com o valor remanescente de 2 366,55 euros.----
------ O processo encontra-se devidamente instruido e a decisdo final de
autorizagéo é a competéncia da Camara Municipal”.
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a liberagao
de caugao a favor de Constroisacaios, Unipessoal, Lda., no valor global
de 3.549,84€ (trés mil, quinhentos e quarenta e nove euros e oitenta e
quatro céntimos). -
------ XXI - “NOTA JUSTIFICATIVA DA 12.° ALTERACAO ORCAMENTAL
PERMUTATIVA DA DESPESA E PLANO PLURIANUAL DE
INVESTIMENTOS, DO ANO 2023”
------ Foi presente informagdo da Divisdo Administrativa e Financeira, com o
seguinte teor:
------ "Remeto, em anexo, a proposta de realizagdo da 122 Alteragdo
Orgamental Permutativa da Despesa e do Plano Plurianual de Investimentos,
do ano 2023, elaborada nos termos do SNC-AP, para aprovagao pela Camara
Municipal, no valor de 116.000,00 € (cento e dezasseis mil euros) elaborada
nos termos do SNC-AP, para aprovagao pela Camara Municipal.
------ Esta Alteragdo Orgamental justifica-se pela necessidade de reforgar a
dotagdo de rubricas de despesa corrente e de capital, por contrapartida de
deducéo de dotagdo de rubricas que ainda ndo estdo comprometidas.”-======e==--
------ A Camara Municipal aprovou, por maioria, com trés votos a favor e a
abstencao das Sras. Vereadoras Lucia do Carmo Serrano Cardoso e Tania
Isabel Ribeiro Carreiro, a 12.? Alteragio Orgcamental Permutativa da
Despesa e do Plano Plurianual de Investimento, do ano 2023, no valor de
116.000,00 € (cento e dezasseis mil euros).
------ XXl - APROVACAO EM MINUTA
------ Das deliberagdes tomadas na presente reunido, foi lavrada Minuta, a qual
foi aprovada por unanimidade e devidamente assinada.
------ Para se constar se lavrou a presente Ata, que depois de aprovada sera
assinada, pelos membros presentes.

, a subscrevi.-

Presjdénte

( J : I )

Aprovada por _} !‘lﬂg,u, dadys emAS 141 12023

o

residente d Camara,

<

- José Manuel Clemente Grilo, Dr. -
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