CAMARA MUNICIPAL DE PORTEL

7220-375 PORTEL — TELEFONE 266618030 / FAX 266611347
CONTRIBUINTE 506 196 445

DECIMA __ PRIMEIRA _REUNIAO
ORDINARIA DA CAMARA
MUNICIPAL DE PORTEL,
REALIZADA NO DIA VINTE E
NOVE DE MAIO DO ANO DOIS MIL
E VINTE E QUATRO

------ Aos vinte e nove dias do més de maio do ano dois mil e vinte e quatro,
nesta vila de Portel e sala de reunibes da Camara Municipal, reuniu
ordinariamente a mesma Camara com a presenga dos seguintes membros:=----
PRESIDENCIA:José Manuel Clemente Grilo
VEREADORES PRESENTES:Maria Luisa Leongo Farinha
Carlos Manuel Zambujo Couquinh@======a==-==-==---
Lucia do Carmo Serrano Cardoso
Téania Isabel Ribeiro Carreiro
------ Pelas dezasseis horas e quarenta e cinco minutos o senhor Presidente
declarou aberta a presente reuni&o:
------ | — RESUMO DIARIO DE TESOURARIA
------ Foi presente o Resumo Diario de Tesouraria, referente ao dia vinte e oito
de maio de dois mil e vinte e quatro, o qual apresentava um total de
disponibilidades no valor de € 3.087.647,73 (trés milhdes, oitenta e sete mil,
seiscentos e quarenta e sete euros e setenta e trés céntimos).
------ A Camara Municipal tomou conhecimento.
------ Il - ABERTURA DAS PROPOSTA DO CONCURSO PARA CONTRATO
DE ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL, COM PRAZO, DO
ESTABELECIMENTO DO PARQUE FRANCISCO ANTONIO NEVES EM
ORIOLA — JARDIM PUBLICO EM ORIOLA
------ Deram entrada dentro do prazo estabelecido e foram abertas as propostas
referentes ao Concurso para Contrato de Arrendamento ndo Habitacional, com
prazo, do Estabelecimento do Parque Francisco Anténio Neves em Oriola —
Jardim Publico em Oriola:
------ Francisco Miguel Carvalho Grou, pela importdncia mensal de € 200,00
(duzentos euros);
------ Antonio Manuel Roque Rato, pela importancia mensal de € 140,00 (cento e
quarenta euros);
------ O Sr. Presidente informou os concorrentes de que as propostas iriam
ser analisadas pelos servicos da Divisao Administrativa e Financeira e
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que seriam posteriormente informados da decisao tomada relativamente
as propostas apresentadas. -
------ lll_ - ENSINO SUPERIOR — PROPOSTA DE ALTERACAO AO
REGULAMENTO
------ Foi presente informagdo da Secgdo Administrativa da Divisdo de
Desenvolvimento Econémico-Social, com o seguinte teor:
------ "No decorrer do processo de apoio aos estudantes do Ensino Superior, 0os
mesmos devem comprovar a frequéncia no segundo semestre até ao final do
Més de Fevereiro. O que ndo esta a acontecer, existindo casos em que o
comprovativo é efetuado nos finais do ano letivo.
------ Para que esta situagao seja corrigida e para um melhor funcionamento dos
servigos propunha uma alteragéo ao n.° 3 do artigo 5.°.
------ "0 candidato dica obrigado a comprovar a matricula e/ou frequéncia no
segundo semestre do ano letivo em curso até 28 de fevereiro, através da
apresentacgao de certificado de matricula autenticado e com data atualizada. No
caso dos cursos com calendario diferente, a prova devera ser efetuada no
primeiro més do segundo semestre.”
------ Proposta para a nova versao:
------ "0 candidato fica obrigado a comprovar a matricula e/ou frequéncia no
segundo semestre do ano letivo em curso através da apresentagdo de
certificado de matricula autenticado e com data atualizada, até 28 de fevereiro.
Verificando-se a entrega depois desta data, o comprovativo sera validade
apenas depois da aprovagdo do mesmo, ndo sendo considerado o tempo entre
a data de entrega prevista e a efetiva. No caso dos cursos com calendario
diferente, a prova devera ser efetuada no primeiro més do segundo
semestre.”

------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, aprovar a proposta
de alteragao ao regulamento do ensino superior.
------ IV — PRORROGACAO DO PRAZO DE I::X_ECL[CAO DA OBRA -
CONSTRUCAO DE EDIFICIO DESTINADO A HABITACAO — TRAVESSA DO
ROSSIO N.° 8 — S. BARTOLOMEU DO OUTEIRO — REQUERENTE: MARIA
HELENA RAMIREZ NUNES GARCIA
------ Foi presente informagédo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento com o
seguinte teor:
------ ”Pretende o requerente que lhe seja concedida prorrogagdo do prazo de
execugao de obras de construgdo pelo prazo de 7 meses, nos termos do
disposto no n.° 5 do artigo 58.° do RJUE.
------ As obras licenciadas dispoem de alvara de obras de construcdo com o n.°
12/2023, pelo prazo de 12 meses, valido até 16/05/2024.
------ Apreciagdo e parecer
------ De acordo com o n.° 5 do art.° 58° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de janeiro, quando nao
seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser prorrogado a
requerimento fundamentado do interessado.
------ Vem agora o requerente fundamentar o pedido de prorrogagao, declarando
que devido aos longos periodos de chuva, impossibilitaram o desenvolvimento
dos trabalhos como inicialmente previsto e que a obra estda em fase de
aplicagdo de revestimentos, estando os trabalhos de estrutura e alvenarias
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concluidos.
------ Estando o requerimento fundamentado com o acima exposto, julgo que
pode ser concedida nova prorrogagao, sendo efetuado o respetivo
averbamento no alvara de licenga de obras de construgdo.”
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, prorrogar por sete
meses O prazo para execucao de obras de construgdo de edificio
destinado a habitagdao sito na Travessa do Rossio n.° 8, em Sao
Bartolomeu do Outeiro, da requerente Maria Helena Ramirez Nunes
Garcia.
------ V_— INFORMACAO REFERENTE AO ENQUADRAMENTO NOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEIS AO PREDIO
DENOMINADO “HERDADE DA CEGONHA — MONTE ABAIXO E OUTEIRO”,
SAO BARTOLOMEU DO OUTEIRO, REQUERIDA POR HERDADE DA
CEGONHA, PRODUTOS AGRICOLAS, LDA (PROCESSO N.° 35/2024)--=-====~
------ Foi presente informagéao da Divisdao de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "A parte do prédio sobre o qual a requerente, com contrato de comodato
celebrado com a proprietaria Precious Dreams, Lda., pretende informagao &
regido pelas disposigdes constantes no Plano Diretor Municipal (PDM -
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 177/95, publicada em 22 de dezembro,
com a redagao conferida pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 76/2001,
publicada em 2 de julho, com a republicagdo no Aviso n.° 8303/2016, de 01 de
julho, corrigido pelo Aviso n.° 13573/2018, de 24 de setembro, alterado por
adaptacao conforme Declaragdo n.° 62/2021, de 13 de julho), e no Plano de
Pormenor da Herdade da Cegonha (PPHC — Aviso n.° 6951/2022, de 04 de
abril).
------ Em parte do prédio, denominado “Herdade da Cegonha — Monte Abaixo e
Outeiro”, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o numero
110/19910403, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 15, Secgao G, da
Unido de Freguesias de Sao Bartolomeu do Outeiro e Oriola, com a area total
de 151,875 ha, a requerente pretende desenvolver a componente agricola do
PPHC, concretamente a plantagdo e exploragdo de vinha, ocorrendo a
construgdo da adega em outro prédio.
------ Em conformidade com a planta de Implantagdgo do PPHC (extrato em
anexo), a parte do prédio em andlise integra:
------ - Circulagéo e estacionamento — Circulagao viaria
------ - Via principal
------ - Via secundaria
------ Estacionamento
------ - estacionamento de uso comum
------ - estacionamento privativo localizado em espago de Uso COMUM;=====sm=sn=a=
------ Limite das areas dos empreendimentos turisticos
------ - para aldeamentos turisticos (A5, A7 e A9)
------ Area de equipamentos de animagdo auténomos — Campo de golfe e areas
associadas (EA1)
------ - campo de golfe;
------ Areas de servigo e apoio
------ - dos aldeamentos turisticos (S7 e S9);
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------ Dos aldeamentos turisticos
------ - areas de equipamentos de uso comum e de exploragao turistica (E5 e
E7)
------ - areas verdes exteriores envolventes
------ Edificagao
------ - limites dos poligonos de base para implantagao de edificios
------ Valores Culturais
------ - Anta da Cegonha (CNS: 1876),
------ Estrutura Ecologica
------ - em conformidade com a Planta de Condicionantes do PPHC (extrato em
anexo), na parte do prédio em analise ha a considerar os seguintes
condicionantes:
------ Recursos Naturais
------ Recursos hidricos — Dominio hidricos
------ - leito e margens com largura de 10 m das aguas ndo navegaveis nem
flutuaveis;
------ - Albufeiras de aguas publicas (protegida)
------ - limite da zona de protegao a albufeira de Alvito;
------ Recursos agricolas e florestais
------ - RAN — Reserva Agricola Nacional
------ - azinheiras e sobreiros
------ Recursos ecolégicos i
------ - zonas ameagadas pelas cheias
------ De acordo com o Aviso n.° 6951/2022, de 04 de abril, a area de
intervengdo PPHC integra a categoria de solo rural, com as qualificagdes, na
area em analise, de “circulagao e estacionamento” (artigo 12.° e 14.°), “areas
de empreendimentos turisticos” (artigo 18.°), “areas de equipamentos de
animagdo auténomos” (artigo 22.° e 24.°), “areas de servigo e apoio” (artigo
27,°), “areas de utilizagdo comum e de exploragdo turistica (artigo 36.° e 38.°).
Cada uma destas areas tem o uso associado, ou a vocagdo, que decorre da
sua denominagao e caracterizagao.
------ Independentemente da qualificagdo do solo, nas areas integradas na
estrutura ecologica as agdes a desenvolver devem ser compativeis com os
seus objetivos: assegurar a definicdo dos corredores ecoldgicos em articulagdo
a envolvente;integrar as areas e sistemas fundamentais a regulagéo do sistema
hidrico e estabilizagdo do solo; proteger as areas de maior sensibilidade
ecologica e as de maiores importancia para a conservagdo dos habitats;
valorizar e integrar os outros usos do territério. Sdo permitidos usos e agdes
que promovam a valorizagao e recuperagao dos habitats e ndo prejudiquem o
seu equilibrio.
------ E identificado o valor cultural “Anta da Cegonha (CNS: 1876)", que
corresponde a um sitio arqueolégico sem vestigios visiveis. A ocorréncia de
vestigios, no subsolo ou a superficie, durante a execugdao de qualquer
intervengdo, obrigatoriamente deve ser comunicada a Cémara e a DRC
Alentejo.
------ O desenvolvimento da agdo em andlise, plantagdo de vinha delimitada,
ndo se enquadra nos usos preconizados no PPHC (construgéo de
aldeamentos, vias de circulagdo, campo de golfe, ...). Embora ndo comprometa

Décima Primeira Reunifio Ordinaria realizada em 29 de maio de 2024

Folhan.® 4/13




o futuro desenvolvimento e concretizagdo de cada area, ndo parece ser
razoavel executar todos os trabalhos de plantagdo de vinha e desenvolver todo
um projeto a partir daqui, para em breve substituir-la pelo uso definitivo.==«=es==--
------ Refere-se ainda que o artigo 51.° — “Programacgao” do PPHC estabelece
que este sera executado em conformidade com o faseamento constante no
programa de execugdo, elemento que acompanha o plano. Programa de
execugdo — “Programa de execugdo e de financiamento” indica que a
componente agricola do PPHC, a plantagao da area agricola e a construgdo da
adega, seria desenvolvida na ultima fase de execugéo do plano, ao fim de 30 a
35 anos.
------ A proprietaria do prédio em anadlise deveria equacionar e avaliar a
conformidade do que é determinado no PPHC com aquela que é a sua visao
para a globalidade da Herdade da Cegonha — Monte Abaixo e Outeiro, bem
como com a evolugdo das politicas ambientais, sociais, econdmicas e outras
relevantes para a situagdo. Verificando desajustes profundos, devia ponderar,
no ambito do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial publicado no
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redagdo atual, desencadear os
procedimentos para revisdo ou alteragao do PPHC.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, comunicar o parecer
técnico sobre o prédio denominado “Herdade da Cegonha — Monte Abaixo
e Outeiro” em Sao Bartolomeu do Outeiro, requerida por Herdade da
Cegonha, Produtos Agricolas, Lda. (processo n.° 35/2024).
------ VI - INFORMACAO REFERENTE AO ENQUADRAMENTO NOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEIS AO PREDIO
DENOMINADO “COURELA DO MONTE ABAIXO” OU “HERDADE DA
CEGONHA - MONTE ABAIXO E OUTEIRO”, SAO BARTOLOMEU DO
OUTEIRO, REQUERIDA POR HERDADE DA CEGONHA, PRODUTOS
AGRICOLAS, LDA (PROCESSO N.° 34/2024)
------ Foi presente informacédo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "A parte do prédio sobre o qual a requerente, com contrato de comodato
celebrado com a proprietaria Precious Dreams, Lda., pretende informagédo &
regido pelas disposigdes constantes no Plano Diretor Municipal (PDM —
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 177/95, publicada em 22 de dezembro,
com a redagdo conferida pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001,
publicada em 2 de julho, com a republicagdo no Aviso n.° 8303/2016, de 01 de
jutho, corrigido pelo Aviso n.° 13573/2018, de 24 de setembro, alterado por
adaptagdo conforme Declaragao n.° 62/2021, de 13 de julho), e no Plano de
Pormenor da Herdade da Cegonha (PPHC — Aviso n.° 6951/2022, de 04 de
abril).
------ Em parte do prédio, denominado “Herdade da Cegonha — Monte Abaixo e
Outeiro”, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o numero
290/19980604, inscrito na matriz predial rastica sob o artigo 14, Seccéo G, da
Unido de Freguesias de Sdo Bartolomeu do Outeiro e Oriola, com a area total
de 72,675 ha, a requerente pretende desenvolver a componente agricola do
PPHC, concretamente a plantagdo e exploragdo de vinha e a construgédo da
adega que, além da componente de produgdo de vinho também associada a
vertente de enoturismo.
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------ Em conformidade com a planta de Implantagdo do PPHC (extrato em
anexo), a parte do prédio em analise integra:
------ - Circulagao e estacionamento — Circulagao viaria
------ - Vias de servigo
------ Limite das areas dos empreendimentos turisticos
------ - para aldeamentos turisticos ( A7 e A8)
------ - para estabelecimento hoteleiro/centro de congressos (H1)
------ Areas de equipamentos de animacgao autdbnomos — Campo de golfe e
areas associadas (EA1)
------ - campo de golfe
------ - area de apoio ao golfe
------ Areas de utilizagdo comum e de exploragéo turistica — Do conjunto turistico
------ - areas verdes de vocagao agricola (incluindo poligono para implantagdo
de adega — AD e depésito de agua — Dag
------ - areas verdes de protecgdo
------ Estrutura Ecologica
------ - Em conformidade com a Planta de Condicionantes do PPHC (extrato em
anexo), na parte do prédio em andlise ha a considerar os seguintes
condicionantes:
------ Recursos Naturais
------ Recursos hidricos — Dominio hidricos
------ - leito e margens com a largura de 10 m das aguas ndo navegaveis nem
flutuaveis
------ Recursos agricolas e florestais
------ - RAN - Reserva Agricola Nacional
------ - azinheiras e sobreiros

------ - azinheiras e sobreiros em povoamentos (Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25
de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho).
------ De acordo com o Aviso n.° 6951/2022, de 04 de abril, a area de

intervengdo PPHC integra a categoria de solo rural, com as qualificagdes, na
area em analise, de “circulagdo e estacionamento” (artigo 12.°), “areas de
empreendimentos turisticos” (artigo 16.° e 18.°), “areas de equipamentos de
animagéo autbnomos” (artigos 22.° e 24.°), “areas de servigo e apoio” (artigo
27.°) e areas de utilizagdo comum e de exploragao turistica” (artigo 34.°). Cada
uma destas areas tem o uso associado, ou a vocagdo, que decorre da sua
denominagao e caraterizagao.
------ Da andlise ao teor do PPHC, verifica-se a adequagao da agao pretendida —
plantagdo de vinha e construgdo de adega na &rea qualificada como “Area de
utilizagdo comum e de exploragao turistica do conjunto turistico — areas verdes
de vocagao agricola”, com a dimensdo aproximada de 12,8 ha, para a qual é
admissivel a instalagdo de vinha, mediante a adogdo de praticas de agricultura
biolégica sem recurso a pesticidas e adubos que impliquem riscos de
contaminagdo da agua, seguindo as recomendacgtes e técnicas que constam
do Coédigo de Boas Praticas Agricolas. Nestas areas verdes de vocagdo
agricola, em solos RAN, a construgdo das infraestruturas e as operagoes
agricolas estdo sujeitas a parecer prévio da Entidade Regional da Reserva
Agricola (DRAP Alentejo).
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------ A obra de construgdo da “adega”, objeto do processo interno n.° 188/2023,
teve o projeto de arquitetura aprovado por deliberagdo de Céamara de
18/10/2023 e a alteragdo ao projeto de arquitetura por deliberagdo tomada em
reunido de Camara ocorrida em 24/01/2024.
------ Independentemente da qualificagdo do solo, nas areas integradas na
estrutura ecoldgica as agbes a desenvolver devem ser compativeis com os
objetivos: assegurar a definicdo dos corredores ecolégicos em articulagdo a
envolvente; integrar as areas e sistemas fundamentais a regulagéo do sistema
hidrico e estabilizagcdo do solo; proteger as areas de maior sensibilidade
ecologica e as de maior importancia para a conservagao dos habitats; valorizar
e integrar os outros usos do territério. Sdo permitidos usos e agdes que
promovam a valorizagéo e recuperagao dos habitats e ndo prejudiquem o seu
equilibrio.
------ O desenvolvimento da agdo em analise, plantagdo de vinha, em outras
areas, nao se enquadra nos usos preconizados no PPHC para cada uma
(construgao de aldeamentos, vias de circulagdo, campo de golfe, ...). Embora
ndo comprometa o futuro desenvolvimento de cada area, ndo parece ser
razoavel executar todos os trabalhos de plantagédo de vinha e desenvolver todo
um projetos a partir daqui, para em breve substitui-la pelo seu uso definido.==----
------ Refere-se ainda que o artigo 51.° — “Programagao” do PPHC estabelece
que este sera executado em conformidade com o faseamento constante no
programa de execucgdo, elemento que acompanha o plano. O programa de
execugcao — “Programa de execucdo e de financiamento” indica que a
componente agricola do PPHC, a plantagio da area agricola e a construgdo da
adega, seria desenvolvida na ultima fase de execugédo do plano, ao fim de 30 a
35 anos.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, comunicar o parecer
técnico sobre o prédio denominado “Courela do Monte Abaixo” ou
“Herdade da Cegonha — Monte Abaixo e Outeiro” em Sao Bartolomeu do
Outeiro, requerida por Herdade da Cegonha, Produtos Agricolas, Lda.
(processo n.° 34/2024).
------ VIl — COMUNICACAO — INSTALACAO DE ESTALEIRO DE OBRA -
ESTRADA NACIONAL 18 N.° 35 - MONTE DO TRIGO — REQUERENTE: FCC
CONSTRUCCION
------ Foi presente informagao da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ ”Pretende o requerente licenciar a instalagdo de um estaleiro de obra, a
localizar no perimetro urbano de Monte do Trigo. O estaleiro destina-se a dar
apoio a execugdo da empreitada de construgdo do Circuito Hidraulico de
Reguengos de Monsaraz e Bloco de Rega do Peral, com prazo de execugao de
18 meses, cujo dono da obra é a EDIA.
------ Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial
------ Plano de ordenamento do territorio aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 76/2001 em 2 de Julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragao n.° 62/2021 de 13 de julho).
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------ Localizagao do pedido — Perimetro urbano de Monte do Trigo, em espaco
classificado como urbano.
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo IV (artigos 39.° a
41.°).
------ Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica — Nao existem---
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE) —
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Apreciagao e parecer
------ A area onde o requerente pretende instalar o estaleiro de apoio a obra
situa-se dentro do perimetro urbano em espago classificado como urbano e
confinante com a denominada Estrada Nacional 18, possuindo infraestruturas
de abastecimento de agua, saneamento e energia elétrica.
------ O estaleiro de obra, de acordo com a descrigdo, vedado e reservado,
instalagdo temporaria (18 meses?), sera substituido por uma area social e
outra industrial. A area industrial destina-se a ferramentaria e a armazenagem
de materiais e comporta areas de armazenamento, areas de trabalho e
instalagbes de apoio, implicando a montagem de instalagdes pré-fabricadas
tipo contentores. As areas de apoio/social previstas referem-se aos escritérios
e instalagbes sanitarias.
------ Determina o n.° 9 do artigo 7.° do RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro, na atual redacgdo) “Até cinco dias antes do inicio das obras que
estejam isentas de controlo prévio, nos termos do presente artigo, o
interessado deve notificar a Camara Municipal dessa intengéo, comunicando
também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da
execugcdo dos mesmos, para efeitos de eventual fiscalizagdo de gestdo de
residuos de construgdo e demoligéo.”
------ Considerando a duragao limitada da instalagdo, a sua localizagdo dentro
do perimetro urbano, com ligagdo as redes gerais existentes e o seu caracter
nado poluidor, julgo que a instalagdo do estaleiro de obra ndo viola normas
legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de PDM,
pelo que nao se véem inconvenientes na sua localizagao.
------ Devem no entanto para os efeitos previstos no n.° 9 do artigo 7.° do RJUE
(Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na atual redagio), deve ser
comunicada a camara municipal o inicio das obras, até cinco dias antes,
indicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada
da execugdo dos membros, para efeitos de eventual fiscalizacdo e de
operagdes de gestdo de residuos de construgdo e demolicdo. Deve ainda, nos
termos previstos no Decreto-Lei n.° 273/2003, de 23 de outubro, o diretor
técnico da obra, na qualidade de responsavel pela dire¢do do estaleiro,
declarar que o mesmo cumpre com as condi¢des de salubridade, higiene,
saude e seguranca previstas na lei e que uma vez finda a obra, o local sera
limpo e reposto na situagdo em que se encontrava antes da instalagéo do
estaleiro.”
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, aprovar a instalagao
de uma estaleiro de obra, sito na Estrada Nacional 18 n.° 35, em Monte do
Trigo, do requerente FCC Construccion.
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------ VIl — UTILIZACAO — OBRAS DE AMPLIACAO E ALTERACAO DE
EDIFICIO DE HABITACAO - RUA DA NORA N.° 5 - AMIEIRA -
REQUERENTE: LUIZ MIGUEL OLIVERA PAMPLONA CORTE-REAL -~=swesens-
------ Foi presente informagéo da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ "Pretende o requerente que lhe seja concedida a autorizagao relativamente
a obra de ampliagéo e alteragdo de um edificio destinado a habitagdo, com
uma piso e composto por um fogo, localizado no perimetro urbano de Amieira.--
------ As obras licenciadas dispdem de alvara de obras de construgao com o n.°
33/2021, pelo prazo de 8 meses, expirado em 21/05/2022.
------ Apreciagao e parecer
------ Em sequéncia da entrada em vigor da alteragao ao RJUE em 4 de marco,
Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de janeiro, dispde o n.° 5 do artigo 4.° que a
utilizagdo dos edificios ou suas fragdes autdnomas na sequéncias de
realizagdo de operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio ndo carece de
qualquer ato permissivo, ficando apenas sujeita ao disposto no artigo 62.° - A,
Nos termos do artigo 62.° — A a utilizagdo de edificio ou fragdo auténoma
depende apenas da entrega na Camara Municipal de termo de
responsabilidade subscrito pelo diretor da obra ou do diretor de fiscalizagao,
declarando que a obra esta concluida e que foi executada de acordo com o
projeto e da entrega das telas finais (apenas quando tenham existido
alteragdes), podendo o edificio ou fragdo auténoma ser utilizado para a
finalidade pretendida apdés a submissdo da documentagao referida. A portaria
n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro, no n.° 28 do Anexo |, define os elementos
especificos dos pedidos de utilizagdo apds operagado urbanistica sujeita a
controlo prévio.”
------ As alteragdes ao projeto descritas em memdéria descritiva que acompanha
as telas finais foram: no acesso da entrada no portdo para a zona do jardim, os
degraus converteram-se me rampa com 8% de inclinagao.
------ Por informagéao da fiscalizagdo municipal, de acordo com o estabelecido no
n.° 2 do art.® 16.° do RMUE (regulamento municipal da urbanizagdo e da
edificagao), as obras estdo conforme as telas finais. No dominio publico nao se
verificam quaisquer danos.
------ O pedido esta instruido com termo responsabilidade do técnico
responsavel pela diregao técnica da obra e com telas finais.”
------ A Camara Municipal tomou conhecimento da autorizagao da
utilizagao do edificio, presente na Rua da Nora n.° 5 em Amieira, do
requerente Luiz Miguel Oliveira Pamplona Corte-Real.---
----==1X — LICENCA — OBRAS DE ALTERACAO EM EDIFICIO DESTINADO A
COMERCIO E SERVICOS — LARGO 5 DE OUTUBRO N.° 15 — PORTEL -
REQUERENTE: SERVILITORAL MOTORS, LDA
------ Foi presente informagao da Divisdo de Ambiente e Ordenamento, com o
seguinte teor:
------ Refere-se o presente pedido de licenciamento de obras de alteragdo em
edificio destinado a comércio e servigos, localizado no perimetro urbano de
Portel.
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------ O edificio dispde de alvara de utilizagdo com o n.° 22/2021, emitido em
04/08/2021, em nome de Banco Comercial Portugués, S.A., com a utilizagdo
para Comeércio e Servigos.
------ Enguadramento nos instrumentos de gestao territorial
------ Plano de ordenamento do territério aplicavel — Plano Diretor Municipal de
Portel (Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 177/95 de 22 de Dezembro
republicado na Resolugédo do Conselho de Ministrosn.°76/2001 em 2 de julho,
Aviso n.° 8303/2016 de 1 de julho, Aviso n.° 13573/2018 de 24 de setembro e
Declaragdo n.° 62/2021 de 13 de julho).
------ Localizagdo do pedido — Perimetro urbano de Portel, em espago
classificado como urbano.
------ Normas do regulamento do PDM aplicaveis — Capitulo IV (artigo 39.° a
41.°).
------ Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade puablica — N&o existem=--
------ Regulamentos Municipais aplicaveis
------ Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificacdo (RMUE) -
Regulamento n.° 629/2011, publicado em Diario da Republica n.° 235, de 9 de
Dezembro de 2011.
------ Apreciagao e parecer:
------ O edificio existente, descrito na CRP de Portel sob o n.° 1403, prédio
urbano n.° 1623, situa-se no Largo 5 de Outubro n.° 15, Portel, referente a casa
de rés-do chao, primeiro e segundo andares, com area total do prédio de 123
m2 e area coberta de 123 m2. O edificio, onde funcionou até ha poucos anos, a
agéncia de Portel do Banco Millennium BCP, encontra-se atualmente devoluto.
O edificio € constituido por uma construgdo de 3 pisos acima da cota de
soleira, fachada unica para a rua , constituido no piso O por trés salas distintas
e as escadas de acesso aos pisos superiores. O piso 1 é constituido por duas
salas, uma copa e as instalagdes sanitarias feminina e masculina. O piso 2 &
composto por duas salas e um arrumo.
------ Em sequéncia de reunido ocorrida em 11/04/2024 com o requerente e a
técnica autora do projeto, apds pedido inicial com data de 22/03/2024, é agora
apresentada proposta de alteragdo ao projeto de arquitetura inicialmente
entregue.
------ De acordo com o descritivo em memoria descritiva, a presente operagao
urbanistica pretende efetuar obras de alteragdo com vista a recuperagao e
beneficiagdo do edificio, tornando-o apto para o novo uso a adotar, resumindo
a intervengdo a alteragdo generalizada do interior do edificio e igualmente da
fachada, mantendo a volumetria existente, o nUmero de pisos e a altura da
fachada.
------ Na fachada as obras descritas passam por uma intervencdo total da
fachada existente, com imagem significativamente alterada ao nivel dos vaos e
acabamentos exteriores. Os vaos do piso térreo mantém a sua localizagéo e
formato, com alteragdo apenas para formato retangular na totalidade, alinhando
todos os vaos de janela dos pisos superiores. Estes vaos sdo iguais nas suas
dimensdes, janelas de sacadas com uma folha basculante, protegidos por
guarda em vidro e corrimdo metalico, dentro das molduras projetadas para
estes vaos. Estas molduras, salientes 0,40 m (com 0,30m de largura) ddo
sombreamento e destaque dos volumes, vincando ainda que na porta de ‘
7 |

|
Décima Primeira Reunido Ordinaria realizada em 29 de maio de 2024 (f

Folha n.° 10/13 t



entrada no piso térreo, a moldura inicia a face da parede. E ainda eliminado o
beirado existente. A proposta de alteragdo interior constitui o piso 0 com dois
quartos (com instalagdo sanitaria privativa) e trés quartos (com instalagéo
sanitaria privativa cada um) em cada um dos restantes pisos, vestiario com
instalacdo sanitaria (com duche, lavatério e retrete) de apoio ao(s)
funcionario(s) para manutengao geral € limpeza dos interiores e no piso térreo,
compartimento de arrumo, lavandaria de apoio e hall de entrada com espago
para maquinas de venda automatica.
------ Dos materiais a aplicar no exterior, a proposta prevé as paredes rebocadas
e pintadas a tinta de cor branca e as caixilharias em PVC na cor branca, vidros
duplos transparentes e espelhados no piso térreo, molduras em cor cinza,
corrimao metalico e guarda em vidro.
------ Face ao descritivo, ao tipo de obras em questao e a operagao urbanistica
prevista no presente pedido, as obras de alteragéo previstas para o interior do
edificio estdo isentas de controlo prévio, nos termos do disposto na alinea b) do
n.° 1 do artigo 6.° do RJUE — Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, relativo a “as obras de
alteracdo no interior de edificios ou suas fragbes que melhorem, n&o
prejudiguem ou ndo afetem a estrutura de estabilidade, que ndo impliquem
modificagdes das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos telhados ou
coberturas e que nado impliguem remogdo de azulejos de fachadas,
independentemente da sua confrontagdo com a via publica ou logradouro”. No
entanto, atendendo a que as obras interiores previstas implicam a execugéo de
piso numa zona vazada, com duplo pé direito, situada entre o piso térreo e o
2.° piso, aplica-se igualmente o disposto no n.° 11 do artigo 6.°, uma vez que
sera afetada a estrutura de estabilidade.
------ Da obras de alteragdo na fachada, além da alteragéo dos vaos de todos os
pisos, incluindo as respetivas caixilharias, é projetada a execugdo das
molduras salientes e a eliminagdo do beirado existente, assim como do
revestimento exterior. O valor da area de fachada a alterar €, na sua totalidade,
de 98,70 m2.
------ Em resumo, em fungdo do projeto de arquitetura presente, as obras de
alteragao no interior do edificio, por forca do disposto na alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.° do RJUE — Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, estdo isentas de controlo prévio. As
obras de alteragdo exterior, referentes a fachada do edificio estdo sujeitas a
licenga, nos termos do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.
------ Apreciacao ao projeto de arquitetura
------ (nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do RJUE — Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro)-====-----
------ - Plano Diretor Municipal de Portel: face as obras preconizadas nao séo
aplicaveis os indices urbanisticos previstos para os espagos urbanos. As
restantes condicionantes aplicaveis previstas no artigo 40.° sdo cumpridas;=-----
------ - Medidas preventivas: ndo aplicavel;
------ - Area de desenvolvimento urbano prioritario: ndo aplicavel (revogadas
pela Lei de Bases dos Solos em 2014);
------ - Area de construgdo prioritaria: ndo aplicavel (revogadas pela Lei de
Bases dos Solos em 2024);
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------ Servidoes administrativas: Nao existem;
------ Restrigdes de utilidade publica: Nao existem;
------ Uso proposto — ndo ha alteragao ao uso licenciado;
------ Aspeto exterior e insergdo urbana e paisagistica: a proposta nao ocasiona
ruturas na morfologia urbana e na linguagem arquitetdnica existente no
edificado envolvente e espago publico, proponho uma imagem claramente mais
enquadrada e qualificada no largo, ainda que com uma linguagem
contemporanea, e menos contrastante que a atual, observando as normas
relativas ao aspeto exterior definidos em regulamento do PDM e RMUE;====<==--
------ Adequagdo e capacidade das infraestruturas: a proposta ndo implica
sobrecarga para as infraestruturas gerais existentes nem implica para o
municipio a constru¢gdo ou manutengdo de equipamentos ou a realizagdo de
outros trabalhos nao previstos relativos as redes de infraestruturas existentes
no arruamento.
------ O pedido apresentado encontra-se corretamente instruido, em
conformidade com as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis. O
projetos de arquitetura para licenciamento de obras de alteragdo em edificio
destinado a comércio e servigos reune condigdes de ser aprovado.’=======s=s=sem=x
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, aprovar o projeto de
arquitetura referente a obra de alteragao do edificio presente. no Largo 5
de Outubro n° 15 em Portel, do requerente Servilitoral Motors,
Lda..
------ X - EMPREITADA DA _OBRA “AMPLIACAO DO CENTRO
COMUNITARIO DE SAO BARTOLOMEU DO OUTEIRO” — RATIFICACAO
DO DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
------ Foi presente informagdo da Divisdo Administrativa e Financeira, com o
seguinte teor:
------ "Remeto, para aprovagdo pelo Sr. Presidente, ao abrigo da faculdade
prevista no n.° 3 do art.®° 34.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro:=========aauu--
------ - O Auto de Medigbes de trabalhos n.° 7, referente a obra em epigrafe,
confirmados pela fiscalizagdo, no montante total de 35.856,80 € (trinta e cinco
mil, oitocentos e cinquenta e seis euros e oitenta céntimos) acrescidos de IVA a
taxa de 6% (IVA Auto-Liquidagao).
------ Tendo em conta que os trabalhos apresentados foram aprovados pelo
responsavel pela fiscalizagdo da obra e verificados todos os procedimentos
legais, a despesa apresentada reune condi¢des para ser aprovada.========e=c===
------ O despacho do Sr. Presidente devera constar da ordem do dia da proxima
reunido ordinaria, para ratificagéo.”
------ A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a ratificagao
do despacho do Presidente da Camara Municipal, sobre o pagamento do
auto de medig¢oes de trabalhos n°. 7 da empreitada da obra “Ampliagao do
Centro Comunitario de Sao Bartolomeu do Outeiro”, no montante total de
35.856,80 € (trinta e cinco mil, oitocentos e cinquenta e seis euros e
oitenta céntimos), acrescidos de IVA a taxa de 6% (IVA Auto-Liquidagao).--
------ Xl - SUBSIDIO ATRIBUIDO AO GRUPO DESPORTIVO DE MONTE DO
TRIGO — FUTEBOL JUVENIL
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, atribuir um subsidio
ao Grupo Desportivo de Monte do Trigo no valor de 250,00€ (duzentos e
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cinquenta euros) para apoio na sua atividade com as classes jovens do
clube.
------ Xll — SUBSIDIO ATRIBUIDO AO GRUPO DESPORTIVO DE PORTEL -
FUTEBOL JUVENIL
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, atribuir um subsidio
ao Grupo Desportivo de Portel no valor de 500,00€ (quinhentos euros)
para apoio na sua atividade com as classes jovens do clube.
------ Xlli_ - SUBSIDIO ATRI&UiDO AO MOTOCLUBE DO CONCELHO DE
PORTEL - ASSOCIACAO REBELDAZIMUTE
------ A Camara Municipal deliberou por unanimidade, atribuir um subsidio
ao Motoclube do Concelho de Portel — Associagao Rebeldazimute, no
valor de 2.000,00€ (dois mil euros) para apoio na sua atividade.--==========x=--
------ XIV — APROVACAO EM MINUTA
------ Das deliberagbes tomadas na presente reunido, foi lavrada Minuta, a qual
foi aprovada por unanimidade e devidamente assinada.
------ Para se constar se lavrou a presente Ata, que depois de aprovada sera
assinada, pelos membros presentes.

...... Eu, {Ch ‘4 b

, @ subscrevi.-

- José Manuel Clemente Grilo, Dr. -
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